Anexa
laH.C.L.nr.18 din 15.04.2026

PROCEDURA PRIVIND iNCHIRIEREA BUNURILOR APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC SAU PRIVAT AL COMUNEI TERPEZITA

Avand in vedere:

1. Prevederile art. 129 alin. (1) si (2), art. 173 alin. (4), lit. a), art. 286 alin. (1), art.
286 alin. (3), art. 287, lit. b), art. 297, art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Prevederile art. 861 alin. (3) din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil),
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Prevederile Art. 917 din Ordonanta de urgenta nr. 7/2026 pentru modificarea
si completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri
pentru cresterea capacititii financiare a unititilor administrativ-teritoriale

4. Hotararea de Consiliu Local Terpezita nr. 18 privind “Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al Comunei Terpezita”

Prezenta procedura stabileste conditiile cadru pentru inchirierea bunurilor imobile care
apartin domeniului privat si domeniului public al comunei Terpezita.

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

ART.1 Termenii de mai jos se definesc astfel:

a) bunuri imobile — terenuri si/sau cladiri,

b) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, prin care se transmite
folosinta temporara a unui bun imobil de la locator catre locatar, in schimbul unei
sume de bani, numita chirie, pe o perioada determinata,

c) chirie — suma de bani cere reprezinta pretul pentru folosinta unui bun imobil,
conform contractului de inchiriere,

d) locator- proprietar al imobilului Tnchiriat Comuna Terpezita,

e) locatar - orice persoana fizicd sau juridica, sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept public sau privat, romana sau straina care incheie contractul de
inchiriere,

f) documentatia de atribuire - ansamblul informatiilor si documentelor aferente
initierii, organizarii si desfasurdrii licitatie publice pentru inchirierea bunuri
terenuri si/sau constructii, aflate in proprietatea privata si publica a comunei
Terpezita, care cuprinde procedura de inchiriere a bunurilor imobile aflate Tn
proprietatea privatd si proprietatea publica a comunei Terpezita, judetul Dolj,
Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, modelele de contract-cadru de
inchiriere si modelele de documente.

g) mijloace de comunicare - orice comunicare, solicitare, informare, notificare si
altele asemenea, prevazute, sunt transmise in scris, prin mijloace electronice de
comunicare, cu exceptia situatiei in care prin lege se prevede altfel.

h) ofertant — persoana fizica sau juridica ce face o oferta calificata in cadrul sedintei
de adjudecare, in procedura de licitatie publica,

i) oferta - actul juridic prin care o persoana fizica sau juridica isi manifesta vointa de
a se angaja din punct de vedere juridic Tntr-un contract de inchiriere;



J) termen - este reprezentat de intervalul de timp n care trebuie indeplinit un anumit
act, pentru a ii da eficienta.

k) organizatorul licitatiei — Primaria comunei Terpezita prin Comisia de evaluare;

1) zi/zile — zile calendaristice

ART.2 Principiile care stau la baza procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din

domeniul privat:

a. transparenta— furnizarea catre toate persoanele interesate a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru Tnchirierea bunurilor imobile proprietate
publicd/privata a comunei,

b. tratamentul egal pentru toti participantii la licitatie - toate criteriile de selectie se
aplica intr-o maniera nediscriminatorie;

c. libera concurenta - orice competitor persoana fizica sau juridica sa aiba dreptul de
a participa la licitatie pentru a inchiria bunurile imobile in conditiile legii;

d. nediscriminarea - autoritatea publica aplica aceleasi reguli in cadrul procedurii de
atribuire a contractului de Tnchiriere, indiferent de persoanele implicate.
Nediscriminarea constituie un principiu fundamental al drepturilor omului, care
asigurd exercitarea drepturilor si libertatilor de catre orice persoand fard nicio
forma de deosebire, excludere, restrictie sau preferinta, bazata pe criterii precum
rasa, nationalitatea, etnia, limba, religia, categoria sociala, convingerile, sexul,
orientarea sexuala, varsta, handicapul sau existenta unei boli cronice.

CAP. I1I. PROCEDURI PREALABILE PROCEDURII DE INCHIRIERE

ART .3 Initiativa inchirierii bunurilor imobile aflate in proprietatea publica/privata a
comunei Terpezita, terenuri si/sau constructii, o are comuna Terpezita 1n calitatea sa de
titulara al dreptului de proprietate.

ART .4 Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se deruleaza printr-0
comisie de evaluare numita prin dispozitia a Primarului comunei Terpezita.

CAP. III. PROCEDURA DE LICITATIE

ART.5. Etapele procedurii de inchiriere prin licitatie publica sunt:

a) intocmirea instructiunilor privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire
prin licitatie publica, a caietului de sarcini, stabilirea garantiei de participare, continutul
anuntului de participare si indeplinirea procedurii de publicitate a licitatiei,

b) organizarea si desfasurarea licitatiei — Comisia de licitatie numitd prin dispozitia
Primarului comunei Terpezita,

c¢) desemnarea ofertei castigatoare. — Comisia de licitatie.

ART.6. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie

6.1. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se Tntocmeste dupa aprobarea
de catre Consiliul Local al comunei Terpezita a inchirierii imobilului, raportului de
evaluare a imobilului, a documentatiei de atribuire si a contractului — cadru de Tnchiriere.
6.2. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe
site-ul Primariei comunei Terpezita, cu cel putin 20 (douazeci) de zile calendaristice
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel putin urmatoarele
elemente:

- denumirea autoritatii contractante, codul de identificare fiscala, adresa, datele de
contact, persoana de contact,

- descrierea si identificarea bunului imobil supus procedurii de inchiriere;



- modul de obtinere a documentelor licitatiei, costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei,

- data limita pentru solicitarea clarificarilor;

- data-limita de depunere a ofertelor, adresa de depunere si numarul de exemplare in
care trebuie depusa oferta;

- data si locul desfasurarii licitatiei;

- instanta competentd 1n solutionarea litigiilor si termenele pentru sesizarea instantei;

- data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

ART.7 Garantii

7.1. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN deschis

la Trezoreria municipiului Craiova pe numele Comunei Terpezita.

7.2. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sd cuprinda mentiuni cu privire

la denumirea licitatiei si a imobilului.

7.3. Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in suma prevazuta in documentatia

de atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei.

7.4. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si

perioada de valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

7.5. Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil in parte.

7.6. Garantia de participare se retine atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre

urmatoarele situatii:

v revoca oferta In perioada de valabilitate a acesteia;

v"ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

v’ ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de Tnchiriere in termenul
prevazut

7.7. Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca

fiind castigatoare, se restituie in cel mult 3 (trei) zile lucritoare de la data semnarii

contractului de inchiriere.

7.8. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita

castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 (trei) zile lucratoare

de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat castigator.

7.9. Tn cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai

tarziu de 3 (trei) zile lucratoare de la aceastd data.

7.10. Dupa primirea comunicarii de catre ofertanti a deciziei de stabilire a ofertei

castigatoare, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a

obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei, daca transmit

autoritatii contractante o solicitare Tn acest sens.

7.11.Autoritatea contractanta are obligatia de a restitui garantia de participare in cel

mult 3 (trei) zile lucratoare de la primirea unei solicitari n acest sens.

7.12. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea autoritatii

contractante fata de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata

perioada implicarii sale in procedura de atribuire, ofertantul castigator are obligatia

constituirii garantie de bunad executie in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doud)

chirii (conform oferta castigatoare). Modalitatea de constituire a garantiei este virament

bancar la Trezoreria municipiului Craiova.

7.13. Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale. Garantia de

buna executie se constituie in termen de cel mult 30 (treizeci) de zile de la semnarea

contractului.

ART.8 Documentatia de atribuire



8.1. Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, sediul, datele de contact, persoana de contact,

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie,

c) caietul de sarcini,

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,

e) informatii detaliate privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei
castigatoare,

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac,

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

8.2. Documentatia de atribuire este alcatuitd din urmatoarele documente:

a) caietul de sarcini,

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiet,

c) formulare si modele de documente,

d) contractul-cadru.

8.3. Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

8.4. Autoritatea contractantd (persoana fizica sau juridicd) poate opta pentru una din
urmatoarele modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire,

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o cerere in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire pe suport de hartie.

8.5. In cazul prevazut la art. 9.2. lit. b), pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
persona interesatd va achita urmatoarea suma, functie de numarul de pagini a acesteia,
la care se adauga, dupa caz, costul transmiterii ei, dupa cum urmeaza:

a) ntre 1-50 pag.- 50 (cinci zeci) lei,

b) intre 51-100 pag. — 100 (una suta) lei,

c) intre 101 — 200 pag. — 150 (una suta cinci zeci) lei.

8.6. Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 (patru) zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
8.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
autoritatea contractantd sa nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa
fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

8.8. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari cu privire la documentatia
de atribuire. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet
si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s
depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

8.9. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

8.10. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
8.11. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, autoritatea
contractantd are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.



ART. 9. Caietul de sarcini

9.1. Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietarului,

b) descrierea imobilului care face obiectul inchirierii: locatie, suprafata, vecinatati,
regimul juridic al proprietatii si intabularea acesteia,

¢) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementari si functiuni urbanistice
aprobate pentru bunul imobil in cauza — destinatii permise si interzise, interdictii — dupa
caz, regimul tehnic (POT/CUT), regim de indltime, etc,

d) obligatiile privind protectia mediului,

e) pretul minim de pornire al licitatiei,

f) conditii de incheiere a contractului,

g) natura si cuantumul garantiei (de participare, de buna executie),

h) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele,

1) contractul-cadru de inchiriere,

J) dispozitii finale.

ART.10. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere prin licitatie

10.1. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere prin
licitatie publicd vor contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei, organizator,

b) tipul licitatiei, data si ora organizarii, termenele de depunere a ofertelor si de
solicitare a clarificarilor,

¢) pretul minim de pornire a licitatiei;

d) cadrul legal al organizarii licitatiei: documentele ce stau la baza organizarii licitatiei,
e) garantii — cuantumul, modalitati de constituire, conditiile de returnare a acestora,

f) contravaloarea documentatiei, dupa caz,

g) conditii de participare,

h) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice,

1) criteriul de selectie utilizat,

J) desfasurarea procedurii de licitatie publica: reguli privind oferta, conditii si mod de
desfasurare,

modalitate de adjudecare, desemnarea castigatorului,

k) depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor,

1) formulare anexa.

ART.11 . Conditii de eligibilitate

11.1. Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau straine,
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit garantia de participare, precum si contravaloarea documentatiei de licitatie,
dupa caz,

b) a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in documentatie de atribuire,
in termenele prevazute in documentatia de atribuire,

c) fac dovada achitdrii la zi a tuturor documentelor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

d) fac dovada ca nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

11.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 (trei) ani, dar nu a Incheiat contractul din culpa proprie.



ART.12. Criteriul de atribuire a contractului
12.1. Oferta castigatoare va fi stabilitd pe baza criteriilor de atribuire prevazute in
prezenta documentatie de atribuire.
12.2. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
a) nivelul chiriei ofertate, peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna, raportat la
suprafata imobilului ce face obiectul inchirierii — pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 40%;
¢) masuri privind protectia mediului — pondere 20%.
12.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 12.2 lit. b), persoanele juridice
participante la procedura trebuie sa depuna bilantul contabil aferent ultimului exercitiu
financiar incheiat, precum si documente justificative din care sa rezulte capacitatea
financiard necesara indeplinirii obligatiilor contractuale, prin care se va demonstra cd,
n cazul atribuirii contractului:
a) persoana juridica are acces la resurse financiare reale (sume disponibile in conturi
bancare, linii de credit cu valoare disponibild, depozite bancare sau alte instrumente
financiare);
b) exista posibilitatea disponibilizarii sumelor necesare pentru o perioada de cel putin
4 luni de derulare a contractului, destinate acoperirii cheltuielilor aferente realizarii
contractului.
12.4 Algoritmul de calcul al punctajului
(1) Pentru criteriul prevazut la art. 12.2 lit. a) Punctajul C(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertate se acorda punctajul maxim de 40 puncte;
b) pentru celelalte oferte punctajul se calculeaza proportional, dupa formula:

C(n) = (Nivel chirie ofertat n / Nivel chirie maxim ofertat) x 40 puncte
(2) Pentru criteriul prevazut la art. 14.2 lit. b) Punctajul D(n) se acorda astfel:
perioada de 4 luni se acordd punctajul maxim de 40 puncte;
b) pentru celelalte oferte punctajul se calculeazad proportional, dupd formula:
(3) Pentru criteriul prevazut la art. 14.2 lit. ¢) Punctajul privind protectia mediului se
acorda astfel:
a) dacd ofertantul prezinta declaratie pe propria raspundere privind respectarea
normelor de protectie a mediului si/sau contract incheiat cu un operator autorizat pentru
colectarea si gestionarea deseurilor, valabil la data depunerii ofertei — 20 puncte;
b) daca ofertantul nu prezintda documentele mentionate anterior — O puncte.

ART. 13 Oferta

13.1. Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

13.2. Ofertele, redactate in limba romana, se depun la sediul Primariei comunei
Terpezita sau la sediul indicat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, astfel:

13.3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

13.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini;



c¢) dovada depunerii garantiei de participare;

d) dovada achitarii taxei de participare, a documentatiei de licitatie, dupa caz;

e) certificate de atestare fiscala care sd ateste plata la zi a obligatiilor datorate
bugetului local si bugetului de stat, emise cu mai putin de 30 (treizeci) de zile de la
momentul prezentarii lor,

f) actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

g) certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

h) declaratie pe propria raspundere conform formularului Anexa model la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere ca
este/nu este platitor de TVA sau alt document emis de o autoritate competenta care sa
ateste aceasta situatie;

1) actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

J) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, In copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

k) actul de identitate al persoanei fizice in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semndtura persoanei.

13.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Pe
plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna), se Tnscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
precum si datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta.

13.6. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

13.7. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

13.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

13.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13.10. Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

13.11. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora.

ART.14. Perioada de valabilitate a ofertei

14.1. Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul deschiderii ofertelor
si pand in momentul incheierii contractului inchiriere, care nu poate depdsi 10 (zece)
zile lucratoare de la data incheierii procesului-verbal de adjudecare.

14.2. Oferta poate fi retrasa de ofertant, fara nici o penalizare, daca retragerea se face
n afara perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii acestora.
14.3. In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de
participare.

14.4. Conditii de respingere a ofertei ca inacceptabila:

a) cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare si a pretului caietului de
sarcini;



b) cand o ofertd se depune dupa data si ora limitd de depunere a ofertelor stabilitd in
anuntul de participare, dupa caz,

¢) cand oferta a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre
cerintele de calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in caietul de sarcini.
d) pretul este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat ce consiliul local,
e) ofertantul are impozite si taxe neplatite la bugetul local si/sau la bugetul de stat,

ART.15. Comisia de evaluare

15.1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 3 (trei).

15.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
15.3. Membrii comisiei de evaluare sunt functionari publici din cadrul Primariei
comunei Terpezita si/sau membrii ai Consiliului Local al comunei Terpezita.

15.4. Presedintele si secretarul Comisiei de evaluare sunt numiti de cétre Primarul
comunei Terpezita prin dispozitia acestuia.

15.5. Ceilalti membrii ai comisiei de evaluare, precum si supleantii lor sunt numiti prin
dispozitia Primarului. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.

15.6. Membrii comisiei de evaluare, sunt obligati sa completeze o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

15.7. Secretarul comisiei de evaluare indeplineste urmatoarele atributii:

a) primeste si pastreazd ofertele Inregistrate si sigilate de la Registratura Primariei
comunei Terpezita, pe care le Tnmaneaza presedintelui comisiei;

b) intocmeste lista cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia,

¢) intocmeste procesele-verbale,

d) informeaza ofertantii despre rezultatul procedurii,

e) face demersurile pentru publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Parteaa VI-a a
anuntului

de licitatie,

f) asigura corespondenta cu ofertantii.

g) intocmeste dosarul procedurii.

15.8. Atributiile comisiei de evaluare sunt urmatoarele:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse Tn plicul exterior,

b) raspunde la solicitarile de clarificari ale ofertantilor,

c) analizarea si evaluarea ofertelor,

d) desemnarea ofertei castigatoare,

e) intocmeste raportul procedurii,

f) anuleaza procedura.

15.9. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
15.10. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

15.11. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

ART.16. Desfasurarea procedurii de licitatie publica
16.1.Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd, in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost inregistrate cel putin 2 (doud) oferte valabile.



16.2. In situatia in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 (doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatie, dupa 15 (cincisprezece) zile de la data publicarii
anuntului de anulare a procedurii licitatiei, sens in care va publica un nou anunt de
licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doud proceduri de licitatie nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

16.3. Licitatia publicad are loc la data, ora si locatia stabilita in anuntul de licitatie.
Prezenta ofertantilor la licitatie este consemnata in procesul-verbal de deschidere a
licitatiei.

16.4. Comisia de evaluare, prin Presedinte, anunta deschiderea licitatiei si prezinta, in
mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si a
imobilului ce face obiectul licitatiei.

16.5. Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:

a) se face prezenta ofertantilor (in baza cartii de identitate si a actului de reprezentare)
si a membrilor comisiei de evaluare, consemnatd in procesul verbal de deschidere a
licitatiei,

b) se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele,

¢) in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare,

d) pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

e) solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 (trei) zile lucrdtoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

f) ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 (trei)
zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

g) autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

h) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

16.6. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertantii participanti la licitatie, atit cei declarati admisi, cat si cei

declarati respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre
ofertanti nu afecteazi valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal de licitatie este
consemnat refuzul semnarii, precum si orice altd observatie.

i) Tn baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 (una) zi
lucratoare, un raport pe care il transmite reprezentantului legal al autoritdtii contractante.
J) in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

k) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie

1) procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.



m) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de ciatre membrii
comisiei de evaluare a procesului-verbal in care a fost analizatd si consemnata
valabilitatea ofertelor,

n) deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare. Ofertele care nu au indeplinit criteriile de
valabilitate nu se deschid.

o) In urma deschiderii plicurilor interioare si analizérii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile,
documentele doveditoare pentru capacitatea financiara, documentul doveditor pentru
implementarea standardului de protectie a mediului, dacd este cazul, punctajele obtinute
pentru criteriile de evaluare/criteriul de evaluare.

p) oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii
criteriilor/criteriului de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

q) oferta depusa in plicul interior va fi consideratd neconforma, fiind exclusa de la
procedura licitatiei daca:

= nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna,

= nu cuprinde dovada privind capacitatea financiara,

r) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ”cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la
suprafata acestuia", iar in cazul egalitdtii Tn continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire “capacitatea economica-financiara a
ofertantilor”.

s) pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

t) in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 (una) zi
lucratoare, un raport pe care il transmite reprezentantului legal al autoritatii contractante.
u) raportul se depune la dosarul licitatiei.

v) in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la transmiterea raportului catre reprezentantul
legal al autoritatii secretarul comisiei informeaza, in scris, toti ofertantii despre decizia
referitoare la atribuirea contractului, ofertantul despre acceptarea ofertei prezentate,
ceilalti ofertanti a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare, aratandu-se si motivele
ce au stat la baza acestei decizii.

w) autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
(douazeci) de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

X) Tncheierea contractului de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd
castigatoare se face numai dupd un termen de 20 (doudzeci) de zile de la data informarii
ofertantilor despre decizia de atribuire a contractului de inchiriere.

y) in cazul celei de-a doua proceduri, organizata pe baza documentatiei aprobata pentru
prima licitatie, este necesara 1 (una) oferta valabila pentru continuarea desfasurarii
procedurii de licitatie, in caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii de licitatie si va intocmi un raport Tn acest sens, pe care il va Tnainta
reprezentantului legal al autoritatii contractante.

ART. 17 Anuntul de atribuire

17.1 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
(doudzeci) de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
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17.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a,
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare,

d) numarul ofertelor primire si a celor declarate valabile,

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare,

f) durata contractului,

g) nivelul chiriei,

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantet;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare,

) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
17.3. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primariei comunei Terpezita In termen de 48 (patruzeci si opt) de ore de
Ia data comunicarii procesului verbal de adjudecare, iar comisia de solutionare a
contestatiilor, numitd prin dispozitia Primarului comunei Terpezita, va analiza si
instrumenta contestatiile nregistrate in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data
inregistrarii acestora.

17.4. Participantii la licitatie nemultumiti de raspunsul autoritatii contractante pot
depune contestati in conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.
17.5. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea si Incheierea contractului
de inchiriere a bunurilor imobile proprietate privata a comunei Terpezita se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

ART.18 . Anularea procedurii

18.1. Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura daca dupa deschiderea
plicurilor exterioare nu sunt cel putin 2 (doud) doua oferte valabile (in cazul primei
proceduri) sau nicio oferta valabila (in cazul celei de-a doua proceduri).

18.2. De asemenea, comisia de evaluare va anula procedura de licitatie in cazul
refuzului ofertantului castigator de a incheia contractul.

18.3. Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de Inchiriere in situatia n care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
18.4. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor de
transparentd, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;
b) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la lit. a).

18.5. Incilcarea prevederilor prezentului Regulament poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

18.6. Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 (trei) zile lucratoare de la data anularii, atat Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

ART.19. Tncheierea contractului
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19.1. Contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca
fiind castigdtoare.

19.2. Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea termenului de 20
(doudzeci) de zile calendaristice de la data realizarii informarii ofertantilor despre
atribuirea contractului de nchiriere.

19.3. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

19.4. Contractul se incheie in 3 (trei) trei exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un
exemplar care va fi Inregistrat la Compartimentul Taxe si Impozite din cadrul Primariei
comunei Terpezita.

19.5. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

19.6. Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu prevederile legale n
vigoare.

19.7. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata determinata si poate fi prelungit,
prin act aditional.

19.8. Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de locatar imobilului, pe
perioada derularii contractului de inchiriere care se executa pe cheltuiala locatarului nu
pot fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti.
La incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de locatar
raman in proprietatea locatorului, fara ca locatarul sa aiba dreptul la despagubiri pentru
lucrarile efectuate in imobilul inchiriat.

19.9. Pe durata contractului de inchiriere, locatarul va putea aduce modificarii
imobilului doar cu aprobarea prealabila a locatorului.

19.10. Pe durata contractului de inchiriere, locatarul va suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare Intretinerii si administrarii
partilor comune ale imobilului.

19.11. Pe durata contractului de inchiriere nu este permisd subinchirierea imobilului
inchiriat

19.12. Predarea bunului imobil se face prin proces-verbal in termen de maxim 30
(treizeci) de zile de la data constituirii garantiei de bund executie.

ART.20. Sanctiuni pentru neincheierea contractului

20.1. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul in termen de
maxim 20 (douazeci) de zile de la de zile calendaristice de la data informarii ofertantilor
despre decizia referitoare la atribuirea contractului se sanctioneaza dupd cum urmeaza:
a) poate atrage dupa sine plata daunelor-interese stabilite de tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate.

b) se anuleaza procedura de licitatie, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii,

c) ofertantului declarat castigator nu i se va restitui suma consemnata cu titlu de garantie
de participare.

CAP I11- PROCEDURA DE TNCHIRIERE A BUNURILOR PROPRIETATE
PUBLICA FARA ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE

Prezenta procedurd se aplicd in conformitate cu prevederile ORDONANTEI DE
URGENTA nr. 7 din 24 februarie 2026 pentru modificarea si completarea unor acte
normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea capacitatii

financiare a unitatilor administrativ-teritoriale

ART. 1 Obiectul procedurii

12



1.1. Prezenta procedura reglementeazd modul de inchiriere a bunurilor apartinand
domeniului public al unitatii administrativ-teritoriale fara organizarea unei licitatii
publice, 1n situatiile prevazute de legislatia in vigoare.

1.2. Procedura urmareste asigurarea:

a) transparentei in utilizarea bunurilor proprietate publica;

b) tratamentului egal al solicitantilor;

c) utilizarii eficiente a bunurilor apartinand domeniului public.

ART. 2 Situatiile in care se poate aplica procedura

Inchirierea bunurilor proprietate publica firi organizarea licitatiei publice se poate
realiza in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrala sau locala;

b) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este 0 companie, societate sau regie
autonoma aflatd in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea titularului dreptului
de proprietate sau de administrare, care are ca obiect de activitate gestionarea,
intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun, dar numai pana la finalizarea
privatizarii acesteia;

¢) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitard in care este membrd unitatea administrativ-teritoriala titulard a
dreptului de proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea,
intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun;

d) in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 de
zile, fara posibilitate de prelungire;

e) in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje, locuri de parcare sau
alte bunuri similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura
specifica aprobatd, este prevazuta o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a
titularului dreptului de inchiriere;

f) in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de locuinte de serviciu pentru
personalul din institutiile si autoritatile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari
s1 asimilati;

g) in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-parti din acestea, cu
o suprafata utild de maximum 10 mp;

h) in cazul 1n care inchirierea se face catre titulari ai unor drepturi de preemtiune
recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei

ART. 3 — Initierea procedurii

3.1. Procedura de inchiriere poate fi initiata:

a) din initiativa primarului;

b) la propunerea compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate
al primarului;

¢) la solicitarea unei persoane fizice sau juridice interesate.

3.2. Compartimentul de specialitate intocmeste referatul de oportunitate, care va
cuprinde:

descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat;

situatia juridica a bunului;

destinatia bunului;

suprafata acestuia;

durata estimata a Inchirierii;

nivelul chiriei sau modul de calcul al acesteia;

-~ OO0 o
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g. justificarea incadrarii in situatiile prevazute de lege.

ART. 4. Publicarea anuntului
4.1. In vederea asiguririi transparentei, autoritatea publicd va publica un anunt privind
intentia de inchiriere a bunului fara organizarea licitatiei publice.
4.2. Anuntul se publica:
pe pagina de internet a primariei;
la sediul institutiei, la avizier;
prin alte mijloace de informare considerate necesare.
. Anuntul va cuprinde cel putin:
descrierea bunului;
suprafata si destinatia bunului;
durata estimata a contractului;
Chiria, precum si modul de calcul al acesteia;
conditiile de eligibilitate;
lista documentelor necesare;
e termenul limita de depunere a solicitarilor.
4.4, Termenul de depunere a documentelor nu poate fi mai mic de 10 zile lucratoare
de la data publicarii anuntului.

B

......:b

ART. 5. Depunerea solicitarilor
5.1. Persoanele interesate vor depune la registratura primariei dosarul de solicitare, in
termenul prevazut in anunt.
5.2. Dosarul va cuprinde:
Pentru persoane juridice
cerere de inchiriere;
certificat de inregistrare la registrul comertului;
certificat constatator emis de registrul comertului;
act constitutiv;
copie act identitate reprezentant legal;
certificat fiscal privind obligatiile citre bugetul de stat;
certificat fiscal privind obligatiile catre bugetul local,
bilantul contabil aferent ultimului exercitiu financiar;
declaratie pe propria raspundere privind lipsa datoriilor restante;
alte documente solicitate prin anunt.
entru persoane fizice

cerere de inchiriere;
ii. copie act de identitate;
iii. certificat fiscal privind obligatiile catre bugetul local;
Iv. declaratie pe propria raspundere privind lipsa datoriilor;
V. declaratie privind utilizarea bunului conform destinatiei.

T SQ@ o o0 o

Art. 6. Depunerea si verificarea documentatiei

6.1. Documentatia aferenta solicitarii de inchiriere se va depune la registratura Primaria
Comunei Terpezita, in termenul stabilit prin anuntul public.

6.2. Dosarul se va depune in plic inchis si sigilat, pe care se vor mentiona in mod
obligatoriu:

Pe plicul exterior se vor mentiona:

e denumirea ofertantului

e obiectul licitatiei
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e mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de data ora ”

6.3 Primarul comunei Terpezita va constitui, prin dispozitie, o comisie de analiza si
evaluare a solicitdrilor.

6.4. Comisia va fi formata din personal din cadrul aparatului de specialitate al
primarului si va avea atributii privind:

e deschiderea plicurilor depuse;

e verificarea documentatiei depuse de solicitanti;

e analizarea Indeplinirii conditiilor de eligibilitate;

e intocmirea raportului de evaluare.

6.5. In cadrul verificarii documentatiei, comisia va analiza in mod obligatoriu:

a) respectarea termenului de depunere a dosarului;

b) existenta tuturor documentelor solicitate prin anunt;

c) indeplinirea conditiilor de eligibilitate stabilite;

d) conformitatea si valabilitatea documentelor depuse;

e) situatia fiscala a solicitantului, pe baza certificatelor fiscale depuse.

6.6. Deschiderea plicurilor si verificarea documentelor se vor consemna intr-un proces-
verbal Tntocmit de comisie.

Art. 7 — Evaluarea solicitarilor

7.1. Dupa finalizarea etapei de verificare a documentelor, comisia va analiza si evalua

solicitarile depuse, cu respectarea principiilor de transparenta si nediscriminare.

7.2. In cazul in care pentru acelasi bun proprietate publica este inregistrat o singura

solicitare eligibild, comisia va propune atribuirea contractului de inchiriere

solicitantului respectiv, cu conditia indeplinirii tuturor cerintelor prevazute in
documentatie.

7.3. In situatia depunerii mai multor solicitari eligibile pentru acelasi bun, atribuirea

contractului se va realiza pe baza urmatoarelor criterii de evaluare:

e 80% — nivelul chiriei ofertate peste chiria minima stabilita prin anuntul public;

e 20% — nivelul disponibilitatilor financiare necesare pentru sustinerea contractului
pe o perioadd de minimum 4 luni. Aceastd disponibilitate va fi demonstratd prin
depunerea, in cadrul ofertei, a unui document justificativ, respectiv extras de cont
bancar si/sau scrisoare de bonitate emisd de o institutie de credit.

7.4. Comisia va stabili solicitantul castigator pe baza acestor criterii, etc.

7.5. Rezultatul evaluarii se consemneaza intr-un raport de evaluare, intocmit de comisie,

care va cuprinde:

e solicitantii participanti;

verificarea documentelor depuse;

analiza solicitarilor;

criteriul de departajare aplicat;

propunerea privind atribuirea contractului de Tnchiriere.

Art. 8. Comunicarea rezultatului procedurii

8.1. Dupa finalizarea evaluadrii, autoritatea publicd va comunica decizia privind
rezultatul procedurii tuturor solicitantilor.

8.2. Comunicarea rezultatului se va face in termen de maximum 5 zile lucratoare de la
aprobarea raportului de evaluare.

8.3. Rezultatul procedurii se comunica prin unul dintre urmatoarele mijloace:

a. e-mail;

b. posta;

c. afisare la sediul institutiei;
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d. publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Terpezita.

Art. 9. Aprobarea inchirierii

9.1. Inchirierea bunului proprietate publici se aproba prin Hotarare a Consiliului Local
al comunei Terpezita.

9.2. Hotararea va cuprinde in mod obligatoriu:

a) identificarea bunului ce face obiectul inchirierii;

b) suprafata si destinatia acestuia;

C) chiria stabilita;

d) durata contractului de inchiriere;

e) persoana fizica sau juridica careia i se atribuie contractul.

Art. 10. Tncheierea contractului de inchiriere

10.1. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, intre unitatea administrativ-
teritoriald si solicitantul declarat castigator.

10.2. Contractul se va semna in termen de maximum 15 zile de la data adoptarii
hotararii consiliului local.

10.3. Contractul de inchiriere va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) obiectul contractului;

b) durata inchirierii;

C) chiria si modalitatea de plata;

d) drepturile si obligatiile partilor;

e) destinatia bunului;

f) sanctiunile aplicabile in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale;

g) conditiile de incetare a contractului.

Art. 11 — Constituirea garantiei de buna executie

11.1. Persoana fizica sau juridica declaratd castigatoare a procedurii de inchiriere are
obligatia de a constitui garantia de buna executie a contractului de inchiriere.

11.2. Garantia de buna executie se stabileste in cuantum echivalent cu valoarea a doua
chirii lunare, calculate la nivelul chiriei stabilite prin contract.

11.3. Constituirea garantiei se va face dupi semnarea contractului de inchiriere, dar
nu mai tarziu de 30 zile lucriatoare de la data semnarii contractului.

11.4. Garantia de buna executie poate fi constituita prin:

a) virament bancar in contul bugetului local al Comunei Terpezita;

b) alta forma de garantare acceptatd de autoritatea contractanta, conform legislatiei in
vigoare.

11.5. In caz de neconstituire a garantiei in termenul stabilit, autoritatea contractanti
poate considera ca solicitantul renuntd la contract, aplicandu-se masurile legale
necesare.

11.6. Garantia de bund executie poate fi utilizatd de autoritatea contractantd pentru
acoperirea eventualelor prejudicii sau daune cauzate prin neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzdtoare a obligatiilor contractuale de cétre chirias.

11.7. In cazul executirii partiale sau totale a garantiei, chiriasul are obligatia de a
reconstitui garantia la nivelul initial, in termen de 10 zile lucrdtoare de la notificare.
11. 8. Garantia de buna executie se restituie chiriasului la Tncetarea contractului de
nchiriere, in termen de maximum 30 de zile, daca nu exista datorii restante sau
prejudicii produse bunului inchiriat.

CAP. 1V. DISPOZITII FINALE
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12.1. Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd/privata a
comunei Terpezita se fac venit la bugetul local.

12.2. Prezenta procedura intrd in vigoare de la data aducerii la cunostinta publica a
Hotararii Consiliului Local Terpezita prin care a fost, data de la care orice alt document
privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile aflate in proprietatea privata si
proprietatea publica a comunei Terpezita, judetul Dolj isi inceteaza aplicabilitatea.

CAP. V. ANEXE

I. Anexe- Inchiriere prin licitatie publica

Anexa nr.1

CONTRACT DE INCHIRIERE
(continut cadru)

CAPITOLUL I- PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA TERPEZITA, judetul Dolj, reprezentatd legal prin Primar Popa
Constantin cu sediul in comuna Terpezita, sat Terpezita, nr.494, judetul Dolj, CIF
5002118, telefon: 0251362009, posta electronica: primaria@primaria-terpezita.ro n
calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si
2 , cu sediul/domiciliul
{2 TR , CUICNP e , Inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. ... telefon: ..o , posta
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mailto:primaria@primaria-terpezita.ro

electronica...........ccoevevueennen. , reprezentatd legal de ........cccoeeieviiiiiiniiiie, , In
calitate de LOCATAR,

au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL II- TEMEIUL LEGAL AL CONTRACTULUI

Prezentul contract este incheiat in conformitate cu:

e 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ;

e Legeanr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;

e Art. 1777 si urmatoarele din Codul civil,

e Hotararea Consiliului Local Terpezita nr. ................ , privind aprobarea
Procedurii de inchiriere a bunurilor imobile aflate in proprietatea publicd sau
privatd a comunei Terpezita.

CAPITOLUL I11- OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie Tnchirierea imobilului avand

destinatia .......ccoeeveeeieeiiieeiieeieeen, , situat Tn comuna Terpezita, judetul Dolj, inscris in
Cartea Funciard nr. ... , nr. cadastral/topografic ...........cccco...... , In
suprafatd de .........cccoceeeveennen. mp, apartinand domeniului public/privat al comunei
Terpezita.

Art.2 Bunul inchiriat va fi utilizat exclusiv pentru destinatia de ............cccccevvrenennn.

CAPITOLUL I1V- DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Durata prezentului contract este de ........cccocevvviveieennenne. , Tncepand cu data
semndrii acestuia.

Art.4 Durata contractului poate fi modificatda numai prin act aditional, cu acordul
ambelor parti.

Art.5 Prelungirea contractului se poate face numai cu acordul partilor, prin act aditional
incheiat cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea contractului.

Art.6 Tacita relocatiune este interzisa.

CAPITOLUL V- CHIRIA ST MODALITATILE DE PLATA

Art.7 Pentru folosirea bunului inchiriat, locatarul datoreaza locatorului o chirie in
cuantum de ........coceeveiniiennn, lei, platibila lunar.

Scadenta platii este:

e pentru plata lunard: pana la data de 10 a fiecarei luni;

Art.8 Chiria se indexeaza anual, de drept, cu rata inflatiei comunicata de Institutul
National de Statistica, fara a fi necesar act aditional.

Art.9 Neplata chiriei la termen atrage penalitati de intarziere de 0,01% pe zi, calculate
asupra sumei restante.

Art.10 Neplata chiriei timp de 2 luni consecutive atrage incetarea de drept a
contractului, fara punere in intarziere si fara interventia instantei.

CAPITOLUL VI- GARANTIA

Art.11 Locatorul garanteaza locatarul impotriva oricarei tulburari de drept provenite
din partea unui tert.

Art.12 Locatarul constituie garantie de buna executie in cuantum egal cu
contravaloarea a doua chirii.

Art.13 Garantia se constituie Tn termen de maximum 30 de zile de la semnarea
contractului.
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Art.14 Garantia se achita prin virament bancar in contul Primariei comunei Terpezita
deschis la Trezorerie.

Art.15 In cazul in care garantia nu este constituita in termen, locatorul poate retine 20%
din chiria lunara pana la constituirea integrala a acesteia.

Art.16 Garantia se restituie la incetarea contractului, la cererea locatarului.

Art.17 Restituirea se face numai daca locatarul si-a indeplinit toate obligatiile
financiare. In caz contrar, sumele datorate se retin din garantie.

CAPITOLUL VII- DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art.18 Obligatiile locatarului
Locatarul are urmatoarele obligatii:

a. sapreia bunul pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b. sa foloseasca bunul ca un bun proprietar;

C. saachite chiria la termen;

d. sdanuaduca atingere dreptului de proprietate al locatorului;

e. saincheie contracte pentru utilitati (energie, apa, canalizare, salubritate etc.) si sa
le plateasca integral;

f. sd efectueze lucrarile de intretinere necesare;

g. sa constituie garantia de buna executie;

h. sd nu modifice structura imobilului fard acordul scris al locatorului;

I. sa suporte costurile investitiilor realizate, acestea ramanand in proprietatea
locatorului la ncetarea contractului;

j.  sd nu subinchirieze bunul;

K. sd permita accesul locatorului pentru verificarea imobilului;

I. s solicite efectuarea reparatiilor majore care cad in sarcina locatorului;

m. sa permita efectuarea de masuratori sau expertize;

n. sarespecte normele de prevenire si stingere a incendiilor, conform Legii nr.
307/2006;

0. laincetarea contractului, sa predea bunul in maximum 10 zile, cel putin in starea

in care |-a primit, tinand cont de uzura normala.

Art.19 Drepturile si obligatiile locatorului

Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

sa predea bunul in termen de maxim 30 de zile de la semnarea contractului;
sa asigure dreptul de folosinta al locatarului;

sa garanteze impotriva evictiunii;

sa incaseze chiria;

sa efectueze reparatiile majore;

sd Tncaseze garantia de bund executie;

sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta;

sa controleze modul de utilizare a bunului;

sa asigure folosinta netulburata a bunului;

sd preia bunul la incetarea contractului;

sa dobandeasca fara despagubiri investitiile realizate de locatar.

X SQ@oho o0 o

CAPITOLUL VIII-RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.20 Nerespectarea obligatiilor contractuale atrage raspunderea partii in culpa.
Art.21 Partea in culpa datoreaza:

e penalitdti de intarziere

e daune-interese.
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Art.22 Penalitdtile se aplica pentru neplata chiriei la termen.

Art.23 Penalitdtile se calculeazad incepand cu ziua urmatoare scadentei pana la data
platii.

Art.24 Recuperarea sumelor restante se face conform procedurilor de executare silita
prevazute de legislatia fiscala.

Art.25 Penalitatile se calculeaza de drept, fara notificare.

Art.26 Daunele-interese includ:

- paguba efectiva;

- castigul nerealizat.

CAPITOLUL IX- MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art.27 Modificarea contractului se face numai prin act aditional.
Art.28 Contractul inceteaza in urmatoarele situatii:

expirarea duratei;

acordul partilor;

denuntarea unilaterald de catre locator;

rezilierea;

alte situatii prevazute de lege.
rt.29 Contractul inceteaza de drept daca locatarul:

nu constituie garantia;

subinchiriaza bunul;

schimba destinatia bunului;

nu plateste chiria utilitatile;

impiedica verificarea imobilului.
Art.30 Locatorul poate denunta unilateral contractul cu notificare prealabila de 30 de
zile, daca interesul public o impune.

S S

CAPITOLUL X- LITIGII
Art.31 Partile vor Incerca solutionarea amiabild a litigiilor.
Art.32 In cazul esuarii concilierii, litigiul va fi solutionat de instantele competente.

CAPITOLUL XI-NOTIFICARI

Art.33 Notificarile se transmit la adresele indicate in contract.
Art.34 Notificarile pot fi transmise:

< prin posta cu confirmare de primire;

< prin e-mail;

< prin alte mijloace scrise.

CAPITOLUL XIlI- DISPOZITII FINALE

Art.35 Fac parte integranta din contract:

< procesul-verbal de predare-primire;

< dovada constituirii garantiei.

Art.36 Contractul constituie titlu executoriu.

Art.37 Contractul intra in vigoare la data semnarii de catre ambele parti.

Art.38 Prezentul contract a fost incheiat in 3 exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte si unul pentru compartimentul taxe si impozite al Primariei comunei
Terpezita.
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LOCATOR LOCATAR
Comuna Terpezita

Primar
I.Anexe- Inchiriere prin licitatie publica
Anexa nr.2
INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea
imobilului ................. , aflat in proprietatea publicd/privatd a Comunei Terpezita,
SIUAL TN o

1. DATA SI ORA DESFASURARII LICITATIEI
Licitatia publica se va desfasura in data de ..........c.cccc.ee.. 5 OTQ e , la sediul
Primiriei Comunei Terpezita, situat in comuna Terpezita, judetul Dolj.

2. LOCUL DEPUNERII OFERTELOR
Ofertele se depun la registratura Primariei Comunei Terpezita, pana la data si ora
stabilite pentru desfasurarea licitatiei publice.

3. TAXA DE PARTICIPARE SI GARANTIA DE PARTICIPARE
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Pentru participarea la licitatie, ofertantii au obligatia de a achita:

a) garantia de participare, in cuantum de ................ lei. Plata se poate efectua:

e prin virament bancar in contul Primariei Comunei Terpezita deschis la Trezorerie.
b) contravaloarea documentatiei de atribuire (caietul de sarcini) in suma

de o, lei, daca este cazul.

4. PRETUL DE PORNIRE
Pretul de pornire al licitatiei este de: ..........ccvunee. lei.
Criteriul de atribuire: oferta cu cel mai mare nivel al chiriei oferite.

5. OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

1. Documentatia de atribuire poate fi obtinuta de la sediul Priméariei Comunei
Terpezita sau prin solicitare transmisa prin e-mail la adresa: ............cccccceeeennne

2. Pentru eliberarea documentatiei in format tiparit sau electronic se achitd taxa
prevazuta la punctul 3.

3. Documentatia va fi pusa la dispozitia solicitantului in termen de maximum 4 zile
lucritoare de la inregistrarea solicitarii.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
(1) Documentele ce trebuie depuse de ofertant

a) Declaratie privind calitatea de participant — Formular 1

b) Formular de oferta — Formular 2

¢) Fisa cu informatii generale privind ofertantul — Formular 3

d) Declaratie privind respectarea documentatiei de atribuire — Formular 4
e) Documente privind capacitatea ofertantului

(2) Documente pentru stabilirea eligibilitatii ofertei

Pentru persoane juridice

e certificat fiscal privind obligatiile catre bugetul local

certificat fiscal privind obligatiile cdtre bugetul de stat

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului

certificat de inregistrare la Registrul Comertului

copie carte identitate reprezentant legal

imputernicire (daca oferta este depusa de altd persoana)

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire (daca este cazul) si a
garantiei de participare

Pentru persoane fizice

e copie carte identitate

imputernicire (daca oferta este depusa prin reprezentant)

certificat fiscal de la ANAF

certificat fiscal de la Primaria Comunei Terpezita

dovada achitarii garantiei de participare si a documentatiei de atribuire (daca este
cazul)

(3) Restrictii privind participarea

Nu pot participa la procedura persoanele care:

e au fost declarate castigatoare la o licitatie privind bunuri ale statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu au Tncheiat contractul sau nu au
achitat pretul din culpa proprie.
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7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI

1. Oferta este valabila de la momentul deschiderii ofertelor pana la semnarea

contractului de Tnchiriere, dar nu mai mult de 10 zile lucratoare de la data

procesului-verbal de adjudecare.

Oferta poate fi retrasa fara penalitati nainte de deschiderea ofertelor.

3. Retragerea ofertei in perioada de valabilitate duce la pierderea garantiei de
participare.

N

8. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

a. Publicitatea licitatiei

Anuntul de licitatie se publica:

e in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a

e intr-un ziar de circulatie locala

e pe site-ul Primariei Comunei Terpezita

Publicarea se face cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita de
depunere a ofertelor.

b. Depunerea ofertelor

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate:
Plicul exterior- Va contine:

e documentele de calificare

e dovada achitarii documentatiei de atribuire
e dovada garantiei de participare

o certificatele fiscale

Pe plicul exterior se vor mentiona:

e denumirea ofertantului

e obiectul licitatiei

e mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de data ora ”

Plicul interior

Contine oferta financiara (Formular 2) si va avea inscrise:
e numele/denumirea ofertantului

e domiciliul/sediul social

Desfasurarea licitatiei
Licitatia este valabila daca sunt depuse cel putin doua oferte valabile.
Participarea ofertantilor va fi consemnata in procesul-verbal al sedintei de licitatie.

9. COMUNICAREA INTRE PARTI

Comunicarile intre autoritatea contractanta si ofertanti se vor realiza:

e 1nscris, cu confirmare de primire

e sau prin e-mail

Documentele transmise prin e-mail se considera primite in prima zi lucritoare dupa
transmitere.

10. ANULAREA LICITATIEI

Licitatia poate fi anulatd in urmatoarele situatii:

e nu au fost depuse minimum doua oferte valabile
e ofertele nu respecta cerintele documentatiei
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e se constatd nereguli in procedura
e  existd contestatii intemeiate
Decizia de anulare se comunica in scris tuturor participantilor.

11. CONTESTATI

Contestatiile se pot depune la registratura Primiriei Comunei Terpezita in termen
de 48 de ore de la desfasurarea licitatiei.

Comisia de solutionare va analiza contestatiile in termen de 5 zile lucratoare.
Participantii nemultumiti pot sesiza instanta competenta, conform Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004.

12. DISPOZITII FINALE

e Documentele ofertei vor semnate si, dupa caz, stampilate.

e Nu se accepta completarea ofertelor dupa deschiderea acestora.

e Lipsa oricarui document obligatoriu conduce la respingerea ofertei.

Documentatia de atribuire cuprinde:

e Caietul de sarcini

e Instructiuni pentru ofertanti

e Formularele:

- Formular 1 — Declaratie privind calitatea de participant
- Formular 2 — Formular de oferta

- Formular 3 — Informatii generale ofertant

- Formular 4 — Declaratie de respectare a documentatiei
- Formular 5 — Scrisoare de inaintare a ofertei

I.Anexe- Inchiriere prin licitatie publica

Anexa nr.3

Model Formular 1
DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

Subsemnatul .........cccooovviiiiii , reprezentant (in cazul persoanei juridice)
Al (denumirea persoanei juridice), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile prevdazute de lege pentru fals in declaratii, ca la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica, avand ca
0] o) 1ot AU SUUURRPRRPO , organizatd de Comuna
Terpezita, in datade .........ccceeeuneeneee. (zi/luna/an), particip si depun oferta:

OTn nume propriu
[ ca reprezentant
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(se va bifa optiunea corespunzitoare)

Declar pe propria raspundere ca:

O nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

L] sunt membru al unui grup sau al unei retele de operatori economici, ale caror date de
identificare sunt prezentate in anexa.

(se va bifa optiunea corespunzétoare)

Declar ca voi informa de indata autoritatea contractantd daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie pe parcursul desfasurarii procedurii de inchiriere.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare necesare.

Data: ......covviviiinn,

Denumirea ofertantulul ..o,

Reprezentatd prin ........ccceeeveveiiien e

Functia ......cooovvveeiieiieeeeeeeeeee

SEMNAtULA «oovvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

I.Anexe- Inchiriere prin licitatie publica
Anexanr. 4
Model Formular 2

FORMULAR DE OFERTA

Valabil pentru licitatia din data de: .........cccooerviniiiiineinennne

In vederea inchirierii prin licitatie publicd a imobilului ............ccoevveveeverveveerennn, , aflat
in proprietatea publica/privatd a Comunei Terpezita, Tinscris in CF
111 SR USUUURUPSR , in suprafatd de ..........cccevenennne. mp,

S.C S.R.L., cu sediul TN .o :
St e 1] , avand cod unic  de
INTEEISIIATE ..o , Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub
DL oo , TEPIEZENtAtA PIIN ..oeevvieeieeiiesiieesiie e siee e , domiciliat
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L) L TR ) | S (1] PR , identificat

cu B.I./C.I. seria......... (1] FRRTTTTT L eHDErat de o ,

sau
P e , CU AOMICHTIUL TN e ,
1 (T 1] SR , identificat cu B.I./C.I. seria ........
1] SRR L eliberat de .o ,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazuta de lege pentru declaratii false,
ca am luat cunostintd de conditiile stabilite prin O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Terpezita nr. ................. ,
si ma oblig sa le respect.

Pretul oferit pentru Inchirierea imobilului este de:

.................................................. lei
Data: ......coevviiieiiee e,
Semnatura .......ccoeeeveeeriieeeieeeeeeen
Stampila (daca este cazul)
I.Anexe- Inchiriere prin licitatie publica
Anexanr.5

Model Formular 3
INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

(pentru persoana juridica)

DenuMIre SOCIELALE: ......ccevvcvvieeeiiieee e
Cod fisCal: ..ccvvvveiiiiie e

Adresa sediului Social: .......cooevveviiiiiiiie e
Telefon: .

FaX: o

E-mail: .o,

Certificat de Tnmatriculare/inregistrare:
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(numar, data, locul inregistrarii)

Tip capital social:
O lei

O mixt

LI valuta

Obiectul principal de activitate:
(conform actului constitutiv)

Filiale sau sucursale (daca este cazul):
(adresa, telefon/fax, certificat de inregistrare)

Data completarii: .......ccceeeveereennnne.
NUME $1 PIENUME: ....oovvieeniieirieiiiesreesiee e
Functia: .....cocooviviiniii

Semnatura autorizata si stampila

I.Anexe- Inchiriere prin licitatie publica

Anexanr. 6
Model Formular 4
DECLARATIE
Ofertantul .........ccooovveieeiiieeeeee, se angajeaza ca, in situatia in care oferta sa
va fi declaratd castigatoare, sa respecte integral cerintele prevdazute in documentatia de
atribuire sl in caietul de sarcini privind inchirierea
IMobiUlUT oo , apartinand domeniului public/privat al

Comunei Terpezita.
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De asemenea, ma oblig sa constituie garantia de bund executie In cuantumul si 1n
termenul prevazut in documentatia de atribuire.

Data completarii: .......cccevvvveeiveenne

Ofertant
Persoand juridicd / Persoana fizica

Semnatura aUtOTIZAtA .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens

I.Anexe- Inchiriere prin licitatie publica

Anexanr.7

Modej Formular 5
SCRISOARE DE INAINTARE A OFERTEI

Catre: Primaria Comunei Terpezita, judetul Dolj

Ca urmare a anuntului de licitatie din datade ...........cccoeeeeeiiennnnnn. (zi/luna/an), privind
procedura de atribuire a contractului de inchiriere avand ca obiect
Imobilul oo , apartinand domeniului public/privat al
Comunei Terpezita, In suprafatd de ...........ccoceeneenne mp, situat Tn comuna Terpezita,
SEE . e ,
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Subsemnatul ..........oooveeiii (denumirea / numele ofertantului) va
transmitem alaturat:

Documentele privind garantia de participare si taxa de participare, in cuantumul si
forma stabilite prin documentatia de atribuire;

Plicul sigilat si marcat vizibil, care contine:

e oferta financiard (in plic interior);
e documentele care nsotesc oferta.

Data completarii: ........ccccccveeeennennnee.
Ofertant: ...

Semnatura aUtOrIZAtA .......cevevvrvriiieeeeeeereriiereeeees

I1. Anexe - inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
publice

Anexa nr.1

CONTRACT DE INCHIRIERE
(continut cadru)

CAPITOLUL I- PARTILE CONTRACTANTE

3. COMUNA TERPEZITA, judetul Dolj, reprezentatd legal prin Primar Popa
Constantin cu sediul in comuna Terpezita, sat Terpezita, nr.494, judetul Dolj, CIF
5002118, telefon: 0251362009, posta electronica: primaria@primaria-terpezita.ro n
calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si
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B e cu sediul/domiciliul

TN , CUIICNP ..., , Inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. ..o telefon: ..o , posta
electronica...........ccccvvvvenen. , reprezentatd legal de .........coccoeevieieeieiiiieceeeeee, , in

calitate de LOCATAR,
au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL II- TEMEIUL LEGAL AL CONTRACTULUI

Prezentul contract este incheiat in conformitate cu:

e 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;

Art. 1777 si urmatoarele din Codul civil;

ORDONANTEI DE URGENTA nr. 7 din 24 februarie 2026

Hotararea Consiliului Local Terpezita nr. ... , privind aprobarea
Procedurii de inchiriere a bunurilor imobile aflate in proprietatea publicd sau
privata a comunei Terpezita.

CAPITOLUL I11- OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie Tnchirierea imobilului avand

destinatia ........ccceeveveereeneenieeienen, , situat in comuna Terpezita, judetul Dolj, inscris in
Cartea Funciard nr. ... , nr. cadastral/topografic ...........ccco...... , In
suprafatd de .........cccoceeeveennnn. mp, apartinaind domeniului public/privat al comunei
Terpezita.

Art.2 Bunul inchiriat va fi utilizat exclusiv pentru destinatia de ............cccccevvrerennn.

CAPITOLUL I1V- DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Durata prezentului contract este de .........cccoeevviiieivenenne , Incepand cu data
semnadrii acestuia.

Art.4 Durata contractului poate fi modificatda numai prin act aditional, cu acordul
ambelor parti.

Art.5 Prelungirea contractului se poate face numai cu acordul partilor, prin act aditional
incheiat cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea contractului.

Art.6 Tacita relocatiune este interzisa.

CAPITOLUL V- CHIRIA ST MODALITATILE DE PLATA

Art.7 Pentru folosirea bunului inchiriat, locatarul datoreaza locatorului o chirie in
cuantum de ........coceeveininennnn, lei, platibila lunar.

Scadenta platii este:

e pentru plata lunard: pana la data de 10 a fiecarei luni;

Art.8 Chiria se indexeaza anual, de drept, cu rata inflatiei comunicata de Institutul
National de Statistica, fara a fi necesar act aditional.

Art.9 Neplata chiriei la termen atrage penalitati de intarziere de 0,01% pe zi, calculate
asupra sumei restante.

Art.10 Neplata chiriei timp de 2 luni consecutive atrage incetarea de drept a
contractului, fara punere in intarziere si fara interventia instantei.

CAPITOLUL VI- GARANTIA

Art.11 Locatorul garanteaza locatarul impotriva oricarei tulburari de drept provenite
din partea unui tert.
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Art.12 Locatarul constituie garantie de buna executie in cuantum egal cu
contravaloarea a doua chirii.

Art.13 Garantia se constituie in termen de maximum 30 de zile de la semnarea
contractului.

Art.14 Garantia se achita prin virament bancar in contul Primariei comunei Terpezita
deschis la Trezorerie.

Art.15 In cazul in care garantia nu este constituita in termen, locatorul poate retine 20%
din chiria lunara pana la constituirea integrald a acesteia.

Art.16 Garantia se restituie la incetarea contractului, la cererea locatarului.

Art.17 Restituireca se face numai daca locatarul si-a indeplinit toate obligatiile
financiare. In caz contrar, sumele datorate se retin din garantie.

CAPITOLUL VII- DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.18 Obligatiile locatarului

Locatarul are urmatoarele obligatii:

sa preia bunul pe baza de proces-verbal de predare-primire;

sa foloseasca bunul ca un bun proprietar;

sa achite chiria la termen;

sd nu aduca atingere dreptului de proprietate al locatorului;

sd Incheie contracte pentru utilitati (energie, apa, canalizare, salubritate etc.) si sa

le plateasca integral;

sd efectueze lucrarile de intretinere necesare;

sd constituie garantia de buna executie;

sa nu modifice structura imobilului fara acordul scris al locatorului;

sd suporte costurile investitiilor realizate, acestea raimanand 1n proprietatea

locatorului la Tncetarea contractului;

y. sanu subinchirieze bunul;

z. sapermitd accesul locatorului pentru verificarea imobilului;

aa. sa solicite efectuarea reparatiilor majore care cad in sarcina locatorului;

bb. sa permita efectuarea de masuratori sau expertize;

cc. sarespecte normele de prevenire si stingere a incendiilor, conform Legii nr.
307/2006;

dd. laincetarea contractului, sa predea bunul in maximum 10 zile, cel putin in starea
in care |-a primit, tindnd cont de uzura normala.

0 S O0T

X< £

Art.19 Drepturile si obligatiile locatorului

Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

sa predea bunul in termen de maxim 30 de zile de la semnarea contractului;
sa asigure dreptul de folosinta al locatarului;

sa garanteze impotriva evictiunii;

sa incaseze chiria;

sa efectueze reparatiile majore;

sd Tncaseze garantia de bund executie;

sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta;

sa controleze modul de utilizare a bunului;

sa asigure folosinta netulburata a bunului;

sd preia bunul la incetarea contractului;

sa dobandeasca fara despagubiri investitiile realizate de locatar.

<Ec~"»-SoTOS53

CAPITOLUL VIII-RASPUNDEREA CONTRACTUALA
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Art.20 Nerespectarea obligatiilor contractuale atrage raspunderea partii in culpa.
Art.21 Partea in culpa datoreaza:

e penalitati de intarziere

e daune-interese.

Art.22 Penalitdtile se aplica pentru neplata chiriei la termen.

Art.23 Penalitdtile se calculeazd incepand cu ziua urmatoare scadentei pand la data
platii.

Art.24 Recuperarea sumelor restante se face conform procedurilor de executare silita
prevazute de legislatia fiscala.

Art.25 Penalitatile se calculeaza de drept, fara notificare.

Art.26 Daunele-interese includ:

- paguba efectiva;

- castigul nerealizat.

CAPITOLUL IX- MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art.27 Modificarea contractului se face numai prin act aditional.

Art.28 Contractul inceteaza in urmatoarele situatii:

<> expirarea duratei;

< acordul partilor;

< denuntarea unilaterald de catre locator;

< rezilierea;

< alte situatii prevazute de lege.

Art.29 Contractul inceteaza de drept daca locatarul:

nu constituie garantia;

subinchiriaza bunul;

schimba destinatia bunului;

nu plateste chiria utilitatile;

impiedica verificarea imobilului.

Art.30 Locatorul poate denunta unilateral contractul cu notificare prealabild de 30 de
zile, daca interesul public o impune.

e

CAPITOLUL X- LITIGH
Art.31 Partile vor incerca solutionarea amiabila a litigiilor.
Art.32 In cazul esuarii concilierii, litigiul va fi solutionat de instantele competente.

CAPITOLUL XI-NOTIFICARI

Art.33 Notificarile se transmit la adresele indicate in contract.
Art.34 Notificarile pot fi transmise:

< prin posta cu confirmare de primire;

<> prin e-mail,

< prin alte mijloace scrise.

CAPITOLUL XIlI- DISPOZITII FINALE

Art.35 Fac parte integranta din contract:

< procesul-verbal de predare-primire;

< dovada constituirii garantiei.

Art.36 Contractul constituie titlu executoriu.

Art.37 Contractul intra in vigoare la data semnarii de catre ambele parti.
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Art.38 Prezentul contract a fost incheiat in 3 exemplare originale, cate unul pentru

fiecare parte si unul pentru compartimentul taxe si impozite al Primdriei comunei
Terpezita.

LOCATOR LOCATAR
Comuna Terpezita

Primar

Anexe - Inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr. 2

Model Formular 1

SCRISOARE DE INAINTARE
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Catre: Primaria Comunei Terpezita, judetul Dolj

Ca urmare a anuntului public privind inchirierea fara organizarea licitatiei publice a
bunului apartinind domeniului public al Comunei Terpezita, publicat la data

SUBSEMNALUI / SUDSCIISA ....vvviiiiic ittt ,

CU domICHTUL / SEATUI TN .o ,

CNP / CUL e : reprezentat
PIN oo ,

va transmitem alaturat dosarul pentru inchirierea
DUNUIUE: e situat Tn comuna

Terpezita, judetul Dolj.

Data: ...coooeeveieeeeeveviiinn,

Ofertant / Solicitant

Anexe - TInchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr. 3

Model FoArmuIar 2
CERERE DE INCHIRIERE

Catre: Primdria Comunei Terpezita
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SUDSEMNALTUT / SUDSEIMINALA ...t eeeeenees

domiCIlIAt(A) TN c.veeveiie e :

identificat(d) cu C.L seria ............ 101 SRR ,eliberatd de ..ooovvvvveveeiiiiiiiiiiieeee, ,
sau

T 10] (=] F= 1 =T R , CU sediul TN e, ,

CUI ., R (5)0) (574 11 18- 1801 11 RO ,

solicit inchirierea bunului apartindnd domeniului public al Comunei Terpezita,
TEPIEZENTANG. ...ttt situat  n

Declar ca am luat cunostintd de conditiile stabilite de autoritatea locald si ma oblig sa
respect prevederile contractului de inchiriere.

Data: ..cccooveeeveeeeeeeinn,

Semnatura

Anexe - Inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr. 4

Model Formular 3
FORMULAR DE OFERTA

Valabil pentru procedura de inchiriere fara organizarea licitatiei publice.
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SubSEMNAtUL / SUDSCIISA ..vvvvvviiieeiiiieeiiiiiieeee ettt e e e s e aaaaees , declar ca
ofer pentru inchirierea bunului apartindnd domeniului public al Comunei Terpezita,
STEUBE TN o

o chirie In cuantum de: ......ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. lei/ luna

Declar ca am analizat documentatia pusa la dispozitie si ma oblig sd respect toate
conditiile prevazute in procedura si in contractul de inchiriere.

Data: ...coooeeeeieeeeeveviiinnn,

Ofertant

Anexe - Inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr.5

Model Formular 4
SUDSEMNALUL ... ,

FEPrezentant al ........coceviiiiiiiie (in cazul persoanei
juridice), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru fals in
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declaratii, ca particip la procedura de inchiriere fara licitatie publicd organizatd de
Comuna Terpezita, pentru bunul:

in urmatoarea calitate:

CJ1n nume propriu
[ ca reprezentant al persoanei juridice mentionate.

De asemenea, declar ca:
informatiile prezentate in documentatia depusa sunt reale;
voi informa autoritatea contractantd dacd vor interveni modificari in datele
prezentate;

e Inteleg ca autoritatea contractantd poate verifica informatiile furnizate.

Data: ..ccocooveeeveeeeeeienn.

Ofertant

Anexe - Inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr. 6

Model Formular 5
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND LIPSA DATORIILOR
SUDSEMNALUL ...

AOMICTHAL TN .o
declar pe propria raspundere ca:
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e nuinregistrez datorii restante la bugetul de stat;
e nu inregistrez datorii restante la bugetul local al Comunei Terpezita;
e nu ma aflu in litigiu cu autoritatea publica locala privind obligatii fiscale restante.

In cazul in care se constata contrariul celor declarate, imi asum raspunderea conform
legislatiei In vigoare.

Data: ...ccoovveeveieeeeiennnn,

Semnatura

Anexe - Inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr. 7

Model Formular 6
DECLARATIE PRIVIND UTILIZAREA BUNULUI CONFORM DESTINATIEI

SUBSEMNALUL ... ,
in calitate de solicitant al inchirierii bunului apartindnd domeniului public al Comunei
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va fi utilizat exclusiv pentru urmatoarea destinatie:

Ma oblig:

e sarespect destinatia stabilitd prin contractul de inchiriere;

e sd nu schimb destinatia bunului fara acordul autoritatii locale;
e saintretin bunul in conditii corespunzatoare.

Data: ...ccoovvevveeeeeeennnn,

Semnatura

Anexe - Inchiriere a bunurilor proprietate publici firi organizarea licitatiei
public

Anexanr. 8
Model Formular 7

DECLARATIE PRIVIND ACCEPTAREA CONDITIILOR PROCEDURII SI
CONSTITUIREA GARANTIEI DE BUNA EXECUTIE

SUDSEMNATUI/SUDSEIMNGALA ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et r e e e aeaes

domiciliat(d) / cu SEAIUL TN ....ceeiiiiiiiiiie e
identificat(d) cu C.I./B.I. seria .......... nr. .......... / CUI
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n calitate de solicitant/ofertant in cadrul procedurii de inchiriere fara organizarea
licitatiei publice a bunului apartinand domeniului public al Comunei Terpezita,
declar pe propria raspundere urmatoarele:

Am luat cunostintd de conditiile stabilite prin procedura privind inchirierea
bunurilor apartindnd domeniului public al Comunei Terpezita fara organizarea
licitatiei publice si ma oblig sd le respect integral.

Sunt de acord cu incheierea contractului de inchiriere in conditiile stabilite de
Consiliul Local al Comunei Terpezita si previazute in documentatia procedurii
In cazul in care voi fi declarat castigitor al procedurii, ma oblig si semnez
contractul de inchiriere In termenul stabilit de autoritatea contractanta.

De asemenea, ma oblig sa constituie garantia de buna executie a contractului,
in cuantumul si in conditiile stabilite prin documentatia procedurii si prin contractul
de inchiriere.

In cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale, sunt de acord ca autoritatea
contractantd sa retind garantia de buna executie, in conditiile legii si ale
contractului.

Declar ca informatiile furnizate sunt reale si complete si inteleg ca orice declaratie
falsd poate atrage raspunderea conform legislatiei in vigoar

Data: ..ccocooveeeveeeeeeienn.

Nume si prenume / Denumire solicitant
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