PRIMARIA COMUNEI TERPEZITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TERPEZITA
JUDETUL DOLJ

COMUNA TERPEZITA, COD POSTAL 207575
Tel. 0251/362009; fax 0251/362168
e-mail primaria@primaria—terpezita.ro

HOTARARE
privind stabilirea criteriilor de identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite situate
in intravilanul Comunei Terpezita, a cotelor de majorare a impozitului aferent acestora,
aprobarea Regulamentului pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489
din Codul Fiscal

Consiliul Local Terpezita, judetul Dolj, constituit in baza Ordinului Prefectului nr. 822/
06.11.2024, intrunit in sedinta ordinara,
Avand 1n vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului Comunei Terpezita nr. 8561/17.12.2025
- Raportul de specialitate al compartimentului financiar contabil (impozite si taxe locale) nr.

8562/17.12.2025, din cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei Terpezita;
Tindnd seama de prevederile:

- art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- titlului IX - Impozite si taxe locale, cap. X, Sectiunea I, din Normele Metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art. 166 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

ADOPTA PREZENTA HOTARARE;:

Art. 1. Se aprobi Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489
din Codul Fiscal si formularele aferente de la nr. 1 la nr.7 , conform Anexei nr. 1, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aprobi criteriile de incadrare a cladirilor situate in Comuna
Terpezita in categoria imobilelor neingrijite si punctajul procentual, conform Anexei
nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba criteriile de incadrare a terenurilor situate 1n intravilanul Comunei
Terpezita in categoria imobilelor neingrijite si punctajul procentual, conform Anexei
nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare

Art.3. (1) Se aproba majorarea impozitului pe cladiri pentru cladirile neingrijite,
dupd cum urmeaza:

a) Majorare cu 300% pentru punctajul procentual cuprins intre 6.1% - 25%);

b) Majorare cu 500% pentru punctajul procentual cuprins Intre 25,1% -100%;



(2) Punctajul se stabileste prin fisa de evaluare Intocmita conform Formularului
nr. 1 din Anexa nr. 1- Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489
din Codul Fiscal.
Art. 4. (1) Se aprobd majorarea impozitului pe teren pentru terenurile neingrijite
situate 1n intravilan, astfel:
a) Majorare cu 300% pentru punctajul procentual mai mic sau egal cu 50%;
b) Majorare cu 500% pentru punctajul procentual mai mare de 50%;
(2) Punctajul se stabileste prin fisa de evaluare Intocmitd conform Formularului
nr. 2 din Anexa nr. 1 - Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489
din Codul Fiscal.
Art. 5. (1) Se aprobd majorarea impozitului pe teren pentru terenurile agricole
situate pe raza Comunei Terpezita, in extravilan, nelucrate timp de doi ani consecutiv,
cu 500% incepand cu al treilea an.

(2) Terenul agricol situat in extravilan corespunde incadrarii ca nelucrat daca, in
fapt, nu este utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei de folosinta cu care
figureaza inregistrat n registrul agricol.

Art. 6. Primarul Comunei Terpezita prin aparatul de specialitate, vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor.

Art. 7. Prezenta hotarare poate fi contestatd de cei interesati la instanta
competenta, In termenul prevazut de lege.

Nr. 81 Dati azi 29.12.2025
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
OPROIU IONEL PETRESCU CARMEN ANDREEA
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ANEXA NR. 1
la H.C.L. nr. 81/ 29.12.2025
REGULAMENT
pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 din Codul Fiscal

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Art. 1. Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie punerea in valoare si in sigurantd a fondului

imobiliar public si privat, aflat pe raza administrativ-teritoriald a Comunei Terpezita.

Art. 2. Obiectul regulamentului il constituie elaborarea cadrului legal privind conditiile de majorare a impozitului cu

péna la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite de pe raza satelor din Comuna Terpezisaal municipiului Bucuresti.
Art. 3. Cadrul legal:
art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare; pct. 168,
din Titlul IX, capitolul X, din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare;
Art. 4. Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmétorul inteles:

a) cladire neingrijitd - cladire aflati in stare de degradare, stare de paragind, insalubrd, avand fatada/e
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte/lipsd, ale cérei elemente constructive pot pune in pericol
siguranta persoanelor, sau alte situatii de asemenea naturd.

b) fisd de evaluare - document intocmit de reprezentantii administratiei publice a comunei Terpezita, numiti prin Dispozitie
a Primarului, care contine datele de identificare a imobilului, clddire si/sau teren, incadrate in categoria neingrijite,
punctajele acordate in legéturd cu starea tehnica si de respectare a legislatiei de mediu pentru aceste cladiri/terenuri, pe
baza céruia se Intocmeste nota de constatare

c) intretinere curentd — set de lucriri in vederea pastririi In bune conditii, pentru a face sd dureze aspectul si stabilitatea
unei constructii, fard afectarea integritdtii acesteia;

d) monument-constructie sau parte de constructie, impreuni cu instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare
interioard sau exterioard care fac parte integranti din acestea, precum si lucréri artistice comemorative, funerare, de for
public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct
de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau etnic;

e) notd de constatare - document intocmit de reprezentantii administratiei publice a Comunei Terpezita, numiti prin
Dispozitia Primarului, care contine concluziile evaludrii stiriitehnice a elementelor cladirii, vizibile de pe domeniul
public, prin care se stabileste incadrarea cladirilor si/sau a terenurilor neingrijite, precum si mésurile dispuse.

f) proces verbal de conformitate- document intocmit de reprezentantii administratiei publice a Conunei Terpezita, numiti
prin Dispozitie a Primarului, care atestd indeplinirea, de catre proprietar, a obligatiilor dispuse in sarcina lui, prin Nota
de constatare si Somatie, in baza céruia terenul/clidirea neingrijite sunt exonerate de la plata impozitului marit.

g) proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau de drept privat care detin in posesie/folosinta cladiri si
terenuri;

h) reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiala sau completd a unor elemente principale ale constructiei;

i) reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii sau readucerii in stare
de functionare, fara afectarea stabilitatii si integritatii acesteia;

j) reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatétirea performantelor de sigurantd si exploatare a
constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora
la nivelul cerintelor esentiale de calitate previzute de lege;

k) somatie - document intocmit de reprezentantii administratiei publice a Comunei Terpezita, numifi prin Dispozitia
Primarului, prin care se comunica proprietarului cladirii/terenului neingrijit, obligatia ludrii masurilor legale de efectuare
a lucrérilor de constructie/intretinere/ingrijire pentru clidirea/terenul neingrijite, in conformitate cu Nota de constatare,
precum si termenul de Tndeplinire a acestei obligatii.

1)  tronson de clddire - parte dintr-o cladire, separati prin rost, aviand aceleasi caracteristici constructive;

m) feren neingrijit - terenul care este/sau nu ocupat de cladiri, ingradit sau neingradit, care nu a fost amenajat peisagistic,
pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie etc.), in stare de paragind, acoperit de buruieni sau
altd vegetratie spontand, piridsit/abandonat, insalubru, cu imprejmuiri inexistente/nereparate, sau alte situatii de
asemenea naturd

n) terenuri cu destinatie agricold situate in extravilan- in categoria terenurilor agricole intrd cele care corespund
urmatoarelor categorii de folosinta:

. arabil,;
*  pisuni;
*  fhnete;
. Vii;
. livezi;
0) teren agricol nelucrat - terenul care in fapt, nu este utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei de folosinta cu
care figureaza inregistrat in registrul agricol



CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate
Art. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din Comuna Terpezita. CAPITOLUL
III. Prevederi specifice

Art 6. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform legislatiei in vigoare, s asigure
starea tehnicd corespunzitoare a acestora, prin efectuarea lucrdrilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de
intretinere/igienizare.

(2) Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, confonn legislatiei in vigoare, s
imprejmuiascd si s intretind aceste terenuri, sa efectueze lucriri specifice pentru mentinerea curiteniei, indepértarea vegetatiei
necultivate si s& nu permitd depozitarea deseurilor.

(3) Proprietarii terenurilor agricole, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementdrilor legale in
vigoare, sé asigure cultivarea acestora, precum §i protectia solului.

Art. 7. (1) Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzitoare a cladirilor §i terenurilor intravilane este stabilitd de cétre
reprezentantii imputerniciti ai Primarului Comunei Terpezita, din aparatului de specialitate pe baza punctajelor cuprinse in Figele
de evaluare, in urma intocmirii Notei de constatare - prezentate in Anexa nr. 4 la prezentul Regulament.

(2) Starea de fapt a terenurilor agricole se constatd prin Proces-verbal intocmit de céatre reprezentantii imputerniciti ai
Primiriei Terpezita, model prezentat in Anexa nr. 3 la prezentul regulament.

CAPITOLUL IV. Procedura de lucru pentru identificarea clidirilor neingrijite

Art. 8. 1) In vederea aplicirii prevederilor prezentului Regulament, privitoare la clddirile neingrijite, se imputernicesc
angajati din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Terpezita, cu atributii in acest sens, sd efectueze verificiri
pe raza unitatii administrativ-teritoriale, si evalueze si si intocmeascd Nota de constatare a stérii tehnice a clddirii. Nota de
constatare va f1 insotita, obligatoriu, de plange foto, care si ateste starea cladirii la momentul constatarii.

2) Reprezentantii Aparatului de specialitate al Primarului Comunei Terpezita, imputerniciti pentru punerea in
aplicare a prezentului Regulament, vor fi numiti intr-o Comisie de lucru, stabilitd prin dispozitia Primarului Comunei Terpezita.
3) Comisia de lucru, stabilitd prin dispozitia Primarului Comunei Terpezita, va opera in urma sesizdrilor

transmise , de cétre persoane fizice si juridice, de cétre institutii publice sau la autosesizare.

Art 9. 1) Dupé identificarea si evaluarea cladirii neingrijite, prin grija Comisiei de lucru, stabilitd prin Dispozitia
Primarului, proprietarul va fi somat, pani la data de 30 iunie a fiecdrui an fiscal, In care s-a constatat starea cladirii, sd efectueze
lucrarile de constructii/intretinere/ingrijire necesare, pana la data de 31 octombrie si sd mentind in continuare clddirea in stare
tehnica, de Intretinere/ingrijire corespunzitoare.

2)Pentru somatiile transmise dupa data de 30 iunie verificarea conformarii se va face in intervalul cuprins pand la 31
octombrie anul fiscal urmator.

3)Dacd pe parcursul anului respectiv, pand la data de 31 octombrie, proprietarul clddirii s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate.

4) Somatia, prin grija Comisiei de lucru, va fi transmisd catre Compartimentul financiar- contabil - impozite si taxe
locale al Primiriei Terpezita, in vederea notirii in evidentele fiscale, in termen de maxim 5 zile de la comunicarea acesteia
contribuabilului.

5)In cazul in care, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucririle de
constructie/intretinere/ingrijire necesare, persoanele abilitate din cadrul Comisiei de Lucru stabilitd prin dispozitia Primarului
Sectorului 6, vor intocmi in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data expirdrii termenului acordat, o notd de constatare in
care va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. Nota
de constatare, Intocmitid in conformitate cu Anexa nr. 6 la Regulament, va fi insotitd in mod obligatoriu de schite foto care s
ateste starea cladirii la data inspectiei.

6) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, in cazul in care proprietarul a obtinut autorizatie de construire/demolare/etc
si a anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii §i la autoritatea publicd locala Inceperea lucrérilor, termenul de remediere a
deficientelor constatate se prelungeste conform duratei de executie a lucrérilor, conform autorizatiei de construire sau pana la
data inchierii procesului verbal de receptie in conditiile legii, dupd caz.

7) Nota de constatare si documentatia aferenta acesteia, in care se consemneaza mentinerea clddirii in categoria celor
considerate, conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite, se transmit in termen de maximum 3 zile de la data intocmirii,
Compartimentului financiar- contabil - impozite §i iaxe locale Sector 6. In acest caz, la sesizarea comp. Financ. Contabil -
Impozite si Taxe Locale , Primarul Comunei Terpezita va propune spre adoptare, Consiliului Local al comunei Terpezita,
proiectul de hotirare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

8) in cazul in care, la expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul a efectuat lucrérile de
constructie/intretinere/ingrijire necesare, persoanele abilitate din cadrul Comisiei de Lucru stabilitd prin dispozitia Primarului
Comunei Terpezita, vor intocmi in termen de maxim 5 zile un Proces verbal de conformitate.

Procesul-verbal de conformitate, prin grija organului constatator, va fi transmis, cétre Impozite i Taxe Locale in
vederea radierii din evidentele fiscale a somatiei, in termen de maxim 5 zile de la data incheierii.

CAPITOLUL V. Procedura de lucru pentru identificarea terenurilor neingrijite Art. 10.
1) in vederea aplicérii prevederilor prezentului Regulament, privitoare la terenurile neingrijite, se Imputernicesc
angajati din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Terpezita, cu atributii in acest sens, sd efectueze verificari



pe raza unitatii administrativ-teritoriale, sd evalueze si si intocmeascd Nota de constatare a stdrii tehnice a terenurilor. Nota de
constatare, intocmitd in conformitate cu Anexa 4 Ia prezentul Regulament, va f1 insotitd, obligatoriu, de planse foto, care si
ateste starea terenului la momentul constatérii.

2) Reprezentantii Aparatului de specialitate al Primarului Comunei Terpezita, imputernicifi pentru punerea in

aplicare a prezentului Regulament, vor fi numiti intr-o Comisie de lucru, stabilitd prin dispozitia Primarului Comunei Terpezita.

3) Comisia de lucru, stabilitd prin dispozitia Primarului Comunei Terpezita, va opera in urma sesizarilor transmise
de cétre persoane fizice si juridice,de citre alte institutii publice sau la autosesizare.

Art. 11.

1) Dupi identificarea si evaluarea terenului neingrijit, prin grija Comisiei de lucru, stabilitd prin Dispozitia Primarului,
proprietarul va fi somat, in cazul in care masurile dispuse prin Nota de constatare necesiti efectuarea de lucriri
supuse autorizirii, pini la data de 30 iunie a fiecarui an fiscal, in care s-a constatat starea cladirii, sa efectueze lucrarile
de constructii necesare, pand Ia data de 31 octombrie si si mentind in continuare terenul In stare tehnicad, de
intretinere/ingrijire corespunzatoare.

2) Pentru somatiile transmise dupd data de 30 iunie verificarea conformarii se va face in intervalul cuprins pani la 31
octombrie anul fiscal urmitor.

3) in cazul in care masurile, dispuse prin Nota de constatare, necesitd efectuarea de lucrdri de igienizare, curdtenie,
eliminare deseuri, eliminare vegetatie, toaletiri si alte asemenea lucrdri, care nu se supun procesului de autorizare,
Comisia de lucru, va dispune in cuprinsul somatiei transmise proprietarului un alt termen, rezonabil de efectuare a
acestor lucrdri. Termenul va fi diferit ( mai scurt) de acela dispus pentru efectuarea lucrarilor care necesitd autorizare.

4) Daca pe parcursul anului respectiv, pani la data de 31 octombrie, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate.

5) Somatia, prin grija Comisiei de lucru, va fi transmisa catree Impozite si Taxe Locale , in vederea notarii in evidentele
fiscale, in termen de maxim 5 zile de la comunicarea acesteia contribuabilului.

6) 1in cazul in care, dupa expirarea termenului/termenelor acordat/e, se constaté ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de
constructie/intretinere/ingrijire necesare, persoanele abilitate din cadrul Comisiei de Lucru stabilitd prin dispozitia
Primarului Comunei Terpezita, vor intocmi in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data expirdrii termenului acordat,
o notd de constatare in care va fi consemnatd mentinerea terenurilor/imprejmuirilor in categoria celor considerate,
conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi Insotitd In mod obligatoriu de schite foto care
sd ateste starea terenurilor/imprejmuirilor la data inspectiei.

7) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, in cazul in care proprietarul a obtinut autorizatie de construire/demolare/etc si a
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea public locala Inceperea lucrérilor, termenul de remediere
a deficientelor constatate se prelungeste conform duratei de executie a lucrarilor, conform autorizatiei de construire sau
péna la data inchierii procesului verbal de receptie in conditiile legii, dupa caz.

8) Nota de constatare si documentatia aferenta acesteia, in care se consemneazd mentinerea terenului in categoria celor
considerate, conform prezentei proceduri ca fiind neingrijite, se transmit In termen de maximum 3 zile de la data
intocmirii, Comp. Financiar contabil - Impozite si Taxe Locale. in acest caz, la sesizarea Comp. Financiar- contabil -
impozite si taxe locale , Primarul Comunei Terpezita va propune spre adoptare, Consiliului Local al al Comunei
Terpezita, proiectul de hotirare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

9) in cazul in care, la expirarea termenului acordat, se constati c@ proprietarul a efectuat lucrdrile de
constructie/intretinere/ingrijire necesare, persoanele abilitate din cadrul Comisiei de Lucru stabilitd prin dispozitia
Primarului Sectorului 6, vor intocmi in termen de maxim 5 zile un Proces verbal de conformitate.

10) Procesul-verbal de conformitate, prin grija organului constatator, va fi transmis, cétre comp. Financiar - contabil

impozite si taxe locale , in vederea radierii din evidentele fiscale a somatiei, in termen de maxim 5 zile de la data incheierii.

CAPITOLUL VL. Procedura de lucru comuni pentru clidirile si terenurile nelngrijite.

Art 12. Cotele de majorare a impozitului se stabilesc conform hotérarii de consiliu local privind stabilirea nivelului
valorilor incepand/pentru anul urmator.

Art. 13. (1) Hot#rarea de majorare a impozitului pentru clddirea si/sau terenul neingrijite are caracter individual, va
cuprinde elementele de identificare privind zona fiscald in cadrul sectorului, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale, precum §i datele de identificare a contribuabilului.

(2) Comp. Financiar contabil -impozite si taxe locale va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite $i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrarii individuale a Consiliului Local Terpezita si va incasa/recupera majorarea in
conformitate cu prevederile Codului de procedura fiscala.

Art. 14. (1) 1n cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publicd locald, respectiv organul constatator,
privind remedierea situatiei imobilului, cu dovezi in acest sens (ex: autorizatie de construire, proces verbal de receptie, planse
foto, proces verbal de conformitate, etc.), impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majorare
stabilite prin hotérare a Consiliului Local al Comunei Terpezita..

(2) in cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publicd locald, respectiv organul constatator, privind
remedierea situatiei imobilului si a fost aplicatd majorarea impozitului prin hotédréare individuald de consiliu local, in anul urmator,
péand la data de 31 octombrie , se va efectua, de catre organul constatator, reverificarea situatiei imobilului i In situatia in care
conform noii note de constatare va fi sesizatd o agravare a starii imobilului care duce la o reincadrare in categoriile de majorare,
organul constatator va instiinta, in termen de maximum 3 zile, Comp financuiar - contabil impozite si taxe locale . Primarul



Comunei Terpezita, la sesizarea comp. Finnciar contabil -i mpozite si taxe locale va propune spre adoptare Consiliului Local al
Comunei Terpezita proiectul de modificare a hotarérii de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 2, in cazul reverificirii, ca urmare a nerespectdrii somatiei anterioare, nu se va
mai emite 0 noud somatie.

Art. 15. (1) in situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunicé luarea masurilor de remediere, reprezentantii
Comisiei de Lucru stabilita prin dispozitia Primarului Comunei Terpezita, cu atributii de identificare a cladirilor si terenurilor
neingrijite situate in intravilanul sectorului 6, au obligatia ca, in termen de maximum 15 zile calendaristice de la data notificarii,
si verifice realitatea sustinerilor contribuabilului, intocmind in acest sens un Proces verbal de conformitate, insotita de fotografii
doveditoare, care se comunici, in termen de 3 zile de la data intocmirii, comp. Financiar contabil -imp si taxe locale.

(2) Daci se confirmi remedierea integrald, nu pe cote de proprietate, a situatiei imobilului, conform constatérii initiale,
la sesizarea Comp financiar -contabil impozite si taxe locale , Primarul Comunei Terpezita va propune spre adoptare, Consiliului
Local Terpezita, proiectul de hotdrare de incetare, dupa caz, a aplicabilititii hotardrii de majorare a impozitului respectiv,
incepénd cu 1 ianuarie a anului fiscal urmétor.

Art 16. in cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instriineazd imobilul respectiv inaintea
termenului la care trebuia si efectueze lucririle de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la art.3, pe numele noului
proprietar daci somatia nu a fost notata in evidentele fiscale si mentionata In certificatul de atestare fiscald.

Art. 17. Majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau a terenului neingrijit nu inlocuieste
sanctiunile si nici nu exonereaza de raspundere 1n ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

a) O.G.nr. 21/2002 privind gospodirirea localititilor urbane si rurale, aprobate cu modificéri §i completari prin Legea
nr. 515/2002;

b) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile sicompletarile ulterioare;

¢) oricaror altor reglementdri In aceastd materie.

Art. 18. Formularele tipizate, respectiv fisele de evaluare, notele de constatare, procesul-verbal de conformitate si
somatia sunt previzute in Anexele nr.1-7 care fac parte integranta din prezentul regulament.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
OPROIU IONEL PETRESCU CARMEN ANDREEA



Formularul nr. 1
la Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489 din Codul Fiscal

FISA DE EVALUARE A CLADIRILOR SITUATE IN COMUNA TERPEZITA , PENTRU
CALCULAREA PUNCTAJULUI CORESPUNZATOR STARII TEHNICE A CLADIRILOR
NEINGRUJITE

FISA DE EVALUARE A IMOBILELOR CLADIRI DIN COMUNA TERPEZITA

| 1. Acoperis
Invelitoare Punctaj
O nu existd (nu este cazul)
o fira degradari 0
0 degradiiri minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradata partial (maxim 10% din . 2
suprafata totald).” Suficientd reasezarea materialului mvelitorii si
femedieni locale.
0 degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradata in proportie mare (10-30% 6
tc_unsuprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire si
1xare.
o degradiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd pesie 30% din suprafata 10

totala, coarnele sunt neetanse. Curburi, rupturi majore. Necesita
inlocuirea totald. ‘

*Indiferent de materialul din care este alcétuita, tigla, tabld, sindrild etc.

(Cornisi - Streasind - Atic Punctaj

O iard degradiri 0

o degradiri minore [Elementele de includere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt 1
urme deumiditate. Suficientd reparatia punctuald.

O degradiri medii FElementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% 3

din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere partiala.

deoradiri majore -lementele de Inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din
et lungime. Umiditate vizibila. Necesita inlocuirea tota?a. Risc pentru 5
trecatori.

*Indiferent daca este streasind orizontald, inclinatd sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
O nu existi (nu este cazul)
0 Iard degradari 0
n degradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curitirea jgheburilor. 1
0 degradiri medii Tgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau 3
Tnfuncllatc (de exemplu cu elemente vegetale). Necesitd inlocuirea
partiala.
0 degradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar, si partial). 5
L1p§a tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita inlocuirea
totala,

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreuni cu decoratia specificd (dacd existd) etc.



| 2. Fatade

Tencuiala Punctaj
o fara degradiri 0
0 degradiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii, fara igrasie. 2

Posibila remedierea punctuala.

0 degradiri medii 6
g Degradari locale ale tencuielii (10-30% din supralata fatadelor).
Igrasie usoard. Suprafetele se retencuiesc si rezugriavesc.
0 degradiri majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt 10
8eMatata"peste suprafati. Suprafetele se refac

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, dacé acestea exista.

Zugraveala Punctaj
D fard degradiri 0

d diri mi T . i N 1
- degradarl minore Zugriveala exfoliata incidental. Posibila remedierea punctuald.
0 degradiri medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din supratata fatadelor) 3

sau avand un )
aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugriavesc.

0 degradiri majore Zugraveald exfoliatd si/sau decolorati peste 30% din suprafata. 5
Zugriveald in cromaticd neadecvatd, neconformad cu paletarul

tabilit in studiul de fatade din Centrul Istoric elaborat de PMO.
Suprafetele se refac si se rezugrivesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc., elemente componente ale fatadelor spre stradd, daca
acestea exista.

Tamplarie Punctaj
o fard degradiri 0
o degradiri minore Vopsire defectuoasé‘(scogojité%_,husoarﬁ_ uzurd a materialului. Nu 1
lipsescelemente de tamplérie. Tdmplaria se revopseste si se
remediazd punctual.
0 degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau 3
defecte (celputin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii s1
inlocuire.
0 degradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. 5

Elemente de tAmplarie lipsa (cel putin un element). Materiale
componente necorespunzitoare, Inlocuite abuziv si care nu
respectd reglementirile P.U.G. avizat (de ex. PVC in loc de
lemn) sau cu nerespectarea designului original. Necesita
inlocuire completa.

#Elemente de tAmplirie: ferestre (impreund cu obloane si jaluze, daci este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu existi (nu este cazul)

o fiara degradari 0

0 degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau alectate in timp de factori 2
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.

0 degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe tatade, inclusiv cele 6
indepartate in modabuziv.

0 degradiri majore Elemente decorafive desprinse care prezintd risc de cadere. 10
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru
trecatori.

¢Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.



| 3. Deficiente structurale vizibil

¢ din exterior

struii:turu saipantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsé partial sau
total.

Pereti Punctaj
o fara degradiri 0
o degradiri medii . . . ] == 16
= Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se
vor face completdri cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
o degradiri majore C]rapamn de dimensiuni mari, structura sJabita s1/sau deformata, 30
elemente . a0 s
componente ale structurii verticale lipsd partial sau total. Cladire
ruina.
Sarpanti Punctaj
10 nu existi (nu este cazul)
o fard degradari 0
o deoradiri medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezintd risc de 8
= cadere. Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratie lipsa.
Deformdri sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau
cépriorilor.
0 degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformdri majore ale 15

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc, componente ale sarpantei.

| 4. imprejmuire

*Indiferent de materialul din care este compusi structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra,

lemn,beton etc.

0O nu existi (nu este cazul)

o fira degradari

Imprg;'[imuirea prezintd deformari, degractan, inclindri structurale
vizibile. imprejmuirea lipseste partial.

0 degradiri minore Zugraveala si/sau vopsitona Imprejmuirii sunt exfoliate incidental. 1
Posibilda remediere punctual.

0 degradiri medii Elemente decorative componente lips, tar zugrdveala si/sau ) 3
vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliafe in proportie de peste 10% din
suprafati.

0 degradiri majore 5

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative, | Cauzele degradarilor

ete.

degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie, trecerea timpului

0 degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei clidiri

ete.

o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U.

*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).




[ Observatii imobil / Masuri stabilite : |

Definitia generali a categoriilor de degradari

Degradiri minore.

Fxistd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradérile sunt
in cea mai mare parte doar de suprafati. in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradiri medii.

Degradirile trebuie indepértate cat mai curdnd. Volumul degradirilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie.
in spatele degradirilor medii nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este
afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradiri sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde
mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteazd structura imobilului.
Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau
este distrus in mod intetionat.

| Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stérii tehnice a cladirii

Punctajul total.

Dupa completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare
nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip terasa nu
vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi
evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scddea din punctajul
maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu douad zecimale) in urma impértirii punctajului total la
punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil

evaluat in parte.

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ STARE TEHNICA
REFERINTA PROCENTUAL




FORMULARUL NR. 2
Ia Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 din Codul Fiscal

FISA DE EVALUARE A TERENURILOR SITUATE IN COMUNA
TERPEZITA , PENTRU CALCULAREA PUNCTAJULUI
CORESPUNZATOR STARII TEHNICE A TERENURILOR NEINGRIJITE
FISA DE EVALUARE A STARI TERENURILOR

DIN INTRAVILANUL COMUNEI TERPEZITA

1. intretinere

o ingradit 0
o neingradit sau cu ingddire improprie/deterioratd/neautorizati 50
O intretinut/ingrijit 0

O care nu a fost amenajat peisagistic, pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, 50

vegetale, gunoaie etc.), in stare de paragind, acoperit de buruieni sau altd vegetratie spontand,

parasit/abandonat, insalubru, sau alte situatii de asemenea naturd

Calculul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total: se calculeazi insuménd punctajele din coloana din dreapta, corespunzitoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual; reprezinti valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) in urma impértirii punctajului
total punctajul de referintd (PT/PR x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

0 Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 50% - STARE
NECORESPUNZATOARE

0 Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100% - STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL CORESPUNZATOARE
NECORESPUNZATOARE




FORMULARUL NR. 3
Ia Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 din Codul Fiscal

COMISIA;

PROCES-VERBAL PRIVIND STAREA DE FAPT A TERENULUI AGRICOL

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in COMUNA TERPEZI1TA, in vederea
aplicirii prevederilor art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal numita prin Dispozitia Primarului Comunei

TEIPEZILA IIX ceverererecsusrsacsasrsarssssesassasessasssasssasanssansans / , s-a deplasat in teren la data de
................................. la  imODbilul SItUAL PE ST .ucveverrseererrerrrccsenieteesererereseseerireserenenneensonnenens. 11820 Tarla/Parceld,
dupi caz, proprietatea doamnei/domnulii.........ccocooeviiiiiiiiiiiine e cudomiciliul
I s R R T e A R R SUI iiisnuansmuiiesiaiais siabs e orEnas VAU e T e SaE s Dyuimsrens :
ap ONP.ciimisimanssmseriiiio si a constatat urmatoarele:

MASURI DISPUSE:

ANEXA: plansa foto
COMISIA;



FORMULARUL NR. 4
Ia Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 din Codul Fiscal

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in COMUNA TERPEZITA,in vederea
aplicdrii prevederilor art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului Comunei

TeIPEZITA NIT.... ocerreiecieieee e , s-adeplasatinterenla datade ......ccoomnviviiniiiiiiininiiicnn la  imobilul
SIEUAL P ST eereeeirireeieerceet ettt ce e n e m e bt s e s s a s se s s ns e e 1) QPPN proprietatea
doamNel/AOMIUIN ......oeeeeeeeeieeir s e ettt ettt et e s o cu domiciliul in.......cceeccneenee.
.................................................. B ST RUUURRURURURRURUTUUUUUPIPRUTRS ¢ | SUTUTUUTOPRURRUPTUPRROTPRRURRURPE | s I 01 \\| o
...................................................... Slurtrareteeereeteeeteeeeseresreseseseresaesneneenennenenneneenes @ CONStAtat potrivit fisei de evaluare nr../

incadrarea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmétoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIRE A/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:

ANEXA: planse foto, fisa de evaluare COMISIA:



Formularul nr. 5.1
Ia Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489 din Codul Fiscal

Citre,

DUD-na ssssaiii i SR e PSR PR R AT R SRR S

AAIESA: ST c.cecreererereseseseresasasrsosorarsentesseseiibisbisiiiatisssiissssssiseiissimsiaiitaissassdaivisdonvavisvirnn

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in COMUNA TERPEZITA,in vederea
aplicarii prevederilor art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal numitd prin Dispozitia Primarului Comunei
Terpezifa Nr....c..veeviiiiiiiiicccie et e

vd comunica prezenta:

SOMATIE

Prin care vé pune in vedere ca, pind la data de 31 octombrie a anului curent, sa procedati la luarea masurilor

legale de efectuare a lucrédrilor de intretinere a clddirii situate in

Nerespectarea termenului si a misurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupa sine aplicarea prevederilor

legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire cu pini la 500%.

COMISIA



Formularul nr. 5.2
la Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489 din Codul Fiscal

DI/D-na tee secersensen vee sse ven

Adresa: str

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor nelngrijite situate in Comuna Terpezita, in vederea aplicérii
prevederilor art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului Comunei Terpezita
I . ceucacancnnnnnssasnasnnssrssssssansnnsnarsassassansnasraasassannses

va comunicd prezenta:

SOMATIE

Prin care va pune in vedere ca, in termen de zile de la data comunicarii, s3

procedati la luarea masurilor legale de efectuare a lucrérilor de ingrijire a terenului situat .

Nerespectarea termenului i a masurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupi sine aplicarea prevederilor

legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe teren cu pdni la 500%.

COMISIA



Formularul nr. 6
la Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489 din Codul Fiscal

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite situate in Comuna Terpezita, in vederea aplicérii
prevederilor art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului Comunei Terpezita

1) SO ROTOOOSO T TOU SO P ORI , s-a deplasat in teren la data de.......cccorevmrviemrnissiimeec e la

TMNODIIUL SITUAL PO ST .veeveiieieieiereereere et e e r et eeesee e e ses e e e e creemts e e s st et e s b e st e sae e st e bs e becanesresabesnsas , proprietatea

doammei/AoMNUIN v ieidoinivismessvossveasesanasssbbsdis s ikl s b i s S S G s e cu domiciliul in
.......................................................................................... ST, 1ererenvamenssrerassesarsenrspassrrnrrnsansnminypassansnsaniaan, Mleoeeeeeuiiiiieinann.
Bt enreenreesreeareeree e aerae e re et este bt e bt e besresaeterateree et eneereeneeans petteeireeeereeerseeeiteesabeeaseearesarererneantee e aeesreeen CNP...ovvvrveeeennn si
............... a constatat mentinerea cladirii/terenului in categoria

celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmétoarele considerente;

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:
Promeovare proiect de Hotirire de Consiliu Local al Comunei Terpezita de supraimpozitare a clidirii/terenului, in

conformitate cu prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. AN EXA: planse foto, fisa

de evaluare

COMISIA:



Formularul nr. 7 1a Regulamentul pentru punerea in aplicare a prevedrilor art. 489 din Codul Fiscal

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in Comuna Terpezita in vederea aplicérii
prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numité prin Dispozitia

Primarului Comunei Terpezita nir ........ccccoverueceererrrcrerrecrcrreereecseesess s saesenns , s-a deplasat in teren la data de
1AIMODBIIUL STEUAL P& ST w.vvrrveerrrrerereeaesseemesseieet bt a st sasehbeeae st s ebernesssberesssebsen s s s e enansans cans
nr proprietatea
doamNET/dOMNUIULL ......eeveereireriere et srs e st b ens s e eaneae cu
domiciliul
14 S PRRR ST vvreeseeesenrerreeeeranraneseatnaeeseeraanaateteeeanrabnanre e e e raranan s nr ... > AP rerereeeeirnnens s
CNP issssscssansniisissssssvbissssmsinsisisonsyis si aintocmit prezentul

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

Care atesta faptul ¢ proprietarul s-a conformat somatiei nr........ccccceoeveeernenne st i
astfel:

COMISIA:



ANEXA NR. 2
la H.C.L. nr.81/29.12.2025

Criterii de incadrare a clidirilor situate in intravilanul Comunei Terpezita in categoria imobilelor

neingrijite si punctajul procentual

1. Acoperis si elemente aferente, vizibile din exterior

Invelitoare Punctaj

D nu existd (nu este cazul)

DO fira degradari 0

0 degradéri minore invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim 10% din 2
suprafatd totald). Suficientd reasezarea materialului invelitorii si
remedierii locale.

0 degradiri medii invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare (10-30%) 6
din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesitd inlocuire si
fixare.

0 degradiri majore invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 30% din suprafata 10
totala,coamele sunt neetanse. Curburi, rupturi majore. Necesitd
inlocuirea totala. a|

*Indiferent de materialul ¢ |in care este alcatuita, tigla, tabld, sindrila etc.

Cornisa - Streasini - Atic Punctaj

o fard degradari 0

o degradéri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt 1
urme deumiditate. Suficientd reparatia punctuald.

0 degradéri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10- 30%| 3
din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire si
refacere partial.

0 degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30%> din 5
lungime. Umiditate vizibila. Necesitd inlocuirea totald. Risc pentru
trecétori.

*Indiferent daca este streasind orizontald, inclinatd sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie (Punctaj

O nu existid (nu este cazul)

o fard degradari 0

D degradéri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdtirea jgheburilor. 1

- Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau

0 degradari medii I ’ ’ T 3
infundate
(de exemplu cu elemente vegetale). Necesita inlocuirea partiala.

Jgheaburi si burlane deteriorate In totalitate sau lipsa (chiar $i partial).

o degradiri majore Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesitd inlocuirea 5
totald.

*Indiferent de materialul ¢ |in care sunt alcituite, impreuna cu decoratia specificd (dacd existd) etc.




2. Fatade

Tencuiald Punctaj
o farad degradari 0
0 degradiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibild 2
remedierea punctuald.

0 degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). 6
Igrasieusoard. Suprafetele se retencuiesc i rezugravesc.

0 degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, 10
tencuiala degradati peste 30% din suprafata. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, dacé acestea exista.

Zugriaveala Punctaj
0 fard degradiri 0
0 degradiri minore Zugriveald exfoliatd incidental. Posibild remedierea punctuald. 1
0 degradiri medii Zugriveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor) sau avand 3
un aspect murdar, préafuit. Suprafetele se rezugravesc.
0 degradari majore Zugraveala exfoliati si/sau decoloratd peste 30% din suprafata. 5
Zugriveald in cromaticd neadecvati, neconforma cu paletarul stabilit in
tudiul de fatade din Centrul Istoric elaborat de PMO. Suprafetele se
Iiefac si se rezugrivesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc., elemente componente ale fatadelor spre stradd, daca
acestea existd.

Tamplarie Punctaj
o fari degradiri 0
0 degradiiri minore 1

Vopsire defectuoasd (scorojitd), usoard uzurd a materialului. Nu lipsesc
elemente de timplirie. TAmplaria se revopseste si se remediazi punctual.

D degradiri medii 3
Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte
(celputin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

0 degradiri majore 5
Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de|
tAmplirie lipsa (cel putin un element). Materiale componente
necorespunzitoare, inlocuite abuziv si care nu respectd reglementarile
P.U.G. avizat (de ex. PVC in Ioc de lemn) sau cu nerespectarea designului
loriginal. Necesita inlocuire completa.

*Elemente de tAmplirie: ferestre (impreund cu obloane si jaluze, dac3 este cazul), usi (impreund cu vitrine),
porti de acces.

IElemente decorative ale fatadei ‘ Punctaj

O nu existi (nu este cazul)

0 fara degradari 0

0 degradéri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori 2
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.

0 degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in 6
modabuziv.

0 degradiri majore Elemente decorative desprinse care prezintd risc de cddere. 10

Elemente detinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecitori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.



3. Deficiente structurale vizibile din exterior

Sarpanti Punctaj
O nu exista (nu este cazul)

o fard degradéari 0

o degradiari medii Cosuri de fum cu céramizi desprinse, care prezintd risc de cidere Cosuri de 8

fum care prezinti elemente de decoratie lipsd. Deforméri sau rupturi
punctualeale coamelor, cosoroabelor sau cépriorilor.

0 degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deform#ri majore ale structurii 15
sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsd partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc. componente ale sarpantei.

Pereti Punctaj
o fira degradari 0
0 degradiri medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se vor 16

face completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.

0 degradari majore 30
Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformatd, elemente
componente ale structurii verticale lipsé partial sau total. Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatrd, lemn,beton
etc.

4. imprejmuire

o nu existid (nu este cazul)

o fard degradari 0

0 degradiri minore Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibild 1
remediere punctuald.

0 degradiri medii Elemente decorative componente lipsd, iar zugriveala si/sau vopsitoria 3
imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafati.

0 degraddri majore imprejmuirea prezinta deformiri, degradari, inclinari structurale vizibile. 5
imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative.

Cauzele degradirilor

o degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie, trecerea timpului etc.
o degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri
o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.

*in evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).



| Calculul punctajului in urma evaludrii si stabilirea stiirii tehnice a cladirii

Punctajul total.

Dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumind punctajele din coloana din dreapta
corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluirii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip
terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile care nu sunt
imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii
neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinti
punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma impértirii punctajului total
la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru
fiecare imobil evaluat in parte.

Degradiri minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri.
Degradirile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. in spatele degradarilor minore nu se ascund degradéri
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii se pAstreaza.

Degradiri medii.

Degradirile trebuie indepartate cit mai curdnd. Volumul degradirilor cuprinde pana la 50% din suprafati sau corp
de constructie. in spatele degradérilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradiri majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua. Volumul degradarilor
cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza
structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii
este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
OPROIU IONEL PETRESCU CARMEN ANDREEA




ANEXA NR. 3
la H.C.L. nr.81 / 29.12.2025

Criterii de incadrare a terenurilor situate in intravilanul Comunei Terpezita in categoria

imobilelor neingrijite si punctajul procentual

1. intretinere

constructii, vegetale, gunoaie etc.), in stare de paragind, acoperit de buruieni sau
altd vegeatie spontand, parasit/abandonat, insalubru sau alte situatii de asemenea

natura

0 ingradit 0

o neingradit sau cu ingradire improprie/deterioratid/neautorizata 50

O intretinut/ingrijit 0
care nu a fost amenajat peisagistic, pe care sunt abandonate deseuri (din 50

Calculul punctajului in urma evaluérii

Punctajul total: se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzitoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Punctajul procentual: reprezinti valoarea exprimati in procente (cu doua zecimale) in urma
impartirii punctajului total punctajul de referinta (PT/PRx 100). Punctajul procentual se calculeaza

Categoria de impozitare a terenului

0 Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual mai mare de 50%.

0 Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual mai mic sau egal cu 50%

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
OPROIU IONEL PETRESCU CARMEN ANDREEA




